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Styrelsen f r BRF Smygehus Havsbad f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten
 

Bostadsr"ttsf reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:229), en

s.k. "kta bostadsr"ttsf rening, och har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i f reningens hus uppl!ta bostadsl"genheter med bostadsr"tt.
 

F reningen "ger och f rvaltar fastigheterna Hemmesdynge 29:3 och 29:4.

Fastigheterna uppf rdes 1978-79, med 40 radhus. Sedan tidigare fanns ett frist!ende hus nr 41. 

F reningen "ger "ven fastigheten Hemmesdynge 15:9 d"r utomhuspool och tennisbana "r

bel"gna.

F reningen innehar marken med "gander"tt och har inte del i n!gon samf"llighet. 
 

F reningen har sitt s"te i Trelleborgs kommun Sk!ne l"n
 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 

-  Styrelsen (som satt till 31/8) meddelade under januari att "rsavgifterna f r 2024 h js med 20

procent. 

-  Styrelsen (som satt till 31/8) l"mnade in st!mningsans kan, med beg"ran om skadest!nd p! 4,6

MSEK, mot sex tidigare styrelseledam ter i BRF Smygehus Havsbad 240613.

Extra f reningsst!mma tog beslut om f rlikningsavtal (se under $Not 17 V"sentliga h"ndelser efter

r"kenskaps!rets slut$). 

-  Den ordinarie f reningsst!mman 240615 ans!gs inte vara utlyst i beh rig ordning av flera sk"l bl a att

revisionsber"ttelsen inte var f"rdig f rr"n dagen innan st"mman (lagkravet "r minst 14 dagar innan).

F reningsst"mman flyttades d"rf r till ett senare datum. 

-  Ny ordinarie f reningsst!mma genomf rdes 240831. Den sittande styrelsen beviljades inte

ansvarsfrihet och entledigades i sin helhet av st"mman. En ny styrelse, med enbart styrelseledam ter

som aldrig varit det tidigare, valdes.

-  R!ddningstj!nsten Trelleborg beslutade 240624 att omedelbart f rbjuda BRF Smygehus Havsbad

och Smygehus Havsbad AB att inom fastigheten Hemmesdynge 29:3 hyra ut bost"derna till tillf"llig

 vernattning (enstaka n"tter) p! andra v!ningen samt uthyrning av respektive bostad till mer "n ett

s"llskap. Beslutet  verklagades till L"nsstyrelsen. 

-  L!nsstyrelsen avslog 240927  verklagandena av R"ddningstj"nsten Trelleborgs beslut (se ovan).  

L"nsstyrelsens beslut "r  verklagat till f rvaltningsr!tten (se under $Not 17 V"sentliga h"ndelser efter

r"kenskaps!rets slut$).

-  Bjerkborn Innovation AB l"mnade in st!mningsans kan mot BRF Smygehus Havsbad 240822 med

beg"ran betalning av 183 886 kr j"mte r"nta enligt r"ntelagen                                                                       

   F rlikningsavtal med Bjerkborn Innovation AB undertecknades av b!da parter 241023                      
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 -  VICI AB l"mnade in st!mningsans kan mot BRF Smygehus Havsbad 240926 med beg"ran om

betalning av 71 875 kr j"mte r"nta enligt r"ntelagen. 

F rlikningsavtal med VICI AB undertecknat (se under $Not 17 V"sentliga h"ndelser efter

r"kenskaps!rets slut$).

-  241031 meddelade Dustin Sverige AB genom Intrum Sverige AB att de  verv"ger att l"mna in en

st!mningsans kan mot BRF Smygehus Havsbad AB med beg"ran om betalning av 57 632 kr f r icke

betald faktura. 

-  Avtal om avbetalningsplan med Dustin Sverige AB, f r att undvika ytterligare en st"mningsans kan

mot BRF Smygehus Havsbad, undertecknades av b!da parter 241209. 

-  F rslag ompr vning beskattning 2022 fr!n Skattteverket 241220. 

Dialog inledd med Skatteverket (se under $Not 18 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps!rets slut$). 

Skatteverket har ifr!gasatt huruvida BRF Smygehus Havsbad "r en "kta f rening eller inte.                       

BRF Smygehus Havsbad har i en inlaga till Skatteverket (2025-02-18) svarat p! Skatteverkets

ompr vningsbeslut och h"vdar att BRF Smygehus Havsbad "r en "kta f rening.                                         

Resultatet av att f reningen skulle anses som o"kta under 2022 skulle inneb"ra en inkomstbeskattning p!
660 tkr, se not 17. 

 

Ekonomi

Resultat f r verksamhets!ret visar ett underskott p! 214 tkr. 

Int"kterna  kade med 1 miljon kronor j"mf rt med f reg!ende !r. Detta till st rsta delen beroende p! att

!rsavgifterna h jdes med 20 procent. Den st rsta kostnaden under !ret p! strax  ver 2 miljoner kronor

har g"llt renovering av bost"der i form av fasadm!lning samt inv"ndig m gelsanering och

badrumsarbeten. 

H jningen av !rsavgifter gjordes f r att bekosta dels st rre underh!lls!tg"rder samt f r att t"cka juridiska

kostnader och konsultkostnader relaterade till st"mningsans kan. F r underh!llsarbeten, se vidare under

avsnitt Underh!ll. F r kostnader relaterade till st"mningsans kan, se vidare Upplysningar vid f rlust . 

Vid utg!ngen av 2024 f!r ekonomin anses som god med en mycket god soliditet.

Alltf r stora amorteringar p! l!n under h sten 2023 och v!ren 2024 har l sts med en checkkredit p! 2

miljoner kronor som till fullo m!st utnyttjas varf r likviditeten vid !rets slut var mindre god.

Ekonomin har dock st"rkts under de f rsta m!naderna 2025 genom att en v"rderingen av fastigheterna

gjorts som v"rderade dessa till 39 miljoner kronor vilket i sin tur gett oss m jlighet att etablera en

l!ngsiktig l!neplan med banken som kommer att ge f reningen ekonomisk stabilitet f r de arbeten som

planeras i underh!llsplanen under de n"rmaste 5 !ren. 

Styrelsen kommer att f resl! st"mman att avs"ttning till underh!llsfond grundas p! underh!llsplanen. 

 

Underh"llsplan

F reningens fastigheter har under !rens lopp lidit av bristande fokus p! underh!ll.                           

V"rdet av f reningens fastigheter uppg!r till ett betydande belopp och det "r styrelsens uppgift att

f rvalta fastigheterna p! b"sta m jliga s"tt.

Fastigheterna kr"ver underh!ll och omsorg, oavsett n"r de uppf rdes och en genomarbetad underh!lls- 

plan "r nyckeln till ett v"l fungerande underh!ll av f reningens fastigheter -  b!de p! l!ng och kort sikt. 

En uppdaterad underh!llsplan skapar kontinuitet n"r styrelser kommer och g!r. Den ger information om

vad som "r gjort och vad som ligger i planen fram ver.

Det finns b!de tekniska och ekonomiska f rdelar med en underh!llsplan ut ver att underh!llsplanen "r
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ett av styrelsens viktigaste verktyg.

De tekniska f rdelarna "r att med en underh!llsplan f!r f reningen kontroll p! det underh!ll som ligger

fram!t i tiden och kan d! uppr"tth!lla och utveckla fastighetens v"rde. #tg"rderna kan g ras mer

kostnadseffektivt genom exempelvis samordning av liknande underh!ll i fastigheterna.                              

De ekonomiska f rdelarna med en underh!llsplan "r att underh!llsplanen ger ett underlag f r ekonomisk

planering. Den "r ocks! en hj"lp f r styrelsen att g ra en budget och best"mma r"tt !rsavgifter.

Dessutom kan den vara ett bra underlag f r bankerna som g"rna tar del av f reningens underh!llsplan i

samband med l!neans kningar. Planen ger en bra ekonomisk l!ngsiktighet.

Den ger f reningens styrelse m jlighet:                                                                                                          

-  Att vara f rberedd p! kommande arbetsuppgifter

-  Att kunna f rdela ut underh!llskostnaderna  ver husens livsl"ngd

-  Att k"nna till det !rliga avs"ttningsbehovet till underh!llsfonden

-  Att skapa trygghet och en riktigt och r"ttvis sj"lvkostnad f r de boende  ver husens livsl"ngd

-  Att kunna f lja upp och omprioritera !tg"rder

-  Att kunna h ja kreditv"rdigheten

Styrelsen p!b rjade arbetet med att ta fram en ny underh!llsplan h sten 2024 d"r ett f rsta utkast

f"rdigst"lldes under december och en slutlig version fanns klar i b rjan p! 2025. Underh!llsplanen

sp"nner  ver 50 !r med fokus p! 2025 till 2030. 

 

Underh"ll, renoveringar och f rb!ttringar under "ret

Under !ret som har varit har f ljande !tg"rder utf rts p! f reningens fastigheter:

-  Besk"rning av buskar p! norra sidan

-  Borttag av sly vid parkering p! norra sidan

-  Borttag av sly ned mot stranden p! s dra sidan

-  Besk"rning av h"ck p! norra sidan

-  M!lning av fasader

-  M!lning av tr"plank

-  Egen internetanslutning via 5 G mast

-  Uppgradering av det tr!dl sa n"tet

-  Provisorisk reparation av poolstomme inf r s"songsuppstart

-  #tg"rdat fukt/m gelskada i sovrummen hus 1, 2, 3, 4, 5, 6, 13, 14, 23, 24, 25, 26, 36, 38, 39

   och 40.

-  Byte av el-radiatorer hus 9

-  Byte av diskmaskin i hus 14 och 32

-  M!lning och fuktsanering av duschutrymme i 40 hus

-  Diverse reparationer i flera av husen.

 

 

Planerade renoveringar och underh"ll under 2025

Under 2025 planeras f ljande !tg"rder p! f reningens fastigheter

-  #tg"rda fukt/m gelskada i sovrummen hus 10, 18, 27 och 29

-  Ytterligare utbyggnad av det tr!dl sa n"tet, d! t"ckningen "r d!lig eller obefintlig inomhus 

-  Byte till LED lampor vid ytterd rr

-  Byte till LED lampor med skymningsrel" vid respektive terrass

-  M!lning av trappor till  verv!ningen i respektive hus

-  Installation av ventilationssystem i 40 hus

-  Vindslucka f r att kunna inspektera vinden och installera ventilationsaggregat
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-  Renovering av pool, inklusive nytt reningssystem, automatisering av kemikaliehantering, poolt"ckning 

   och uppv"rmning

-  Ink p av b"ddsoffor till vardagsrummen

 

                                                       

#vrigt

Informationskanaler

#tta nyhetsbrev har skickats ut under !ret. I utskicken har medlemmarna f!tt information om p!g!ende

underh!llsarbeten och annat aktuellt. 

 

Hemsidan 

F reningens hemsida "r www.brfsmygehushavsbad.se. H"r l"ggs nyhetsbreven ut och h"r finns ocks! den

information som medlemmarna "ven finner i informationsp"rmarna som ligger utplacerade i husen. Avtal

f r  verl!telser och avs"gelser av andelar hittar man h"r samt finns m jlighet att l"gga ut andelar till

f rs"ljning eller s ka andelar. P! hemsidan finns "ven kontaktuppgifter till styrelsen. 

 

Kontaktlista  

F reningens kontaktlista till boende utg rs dels av de kontaktuppgifter som tillhandah!lls via Faktor, dels

av det register som finns f r mottagare av nyhetsbrev via hemsidan. Andels"garna har via nyhetsbreven

uppmanats att komplettera sina kontaktuppgifter med mejladress f r att m jligg ra utskick av fakturor

och annan information digitalt. S"kerst"ll att din mailadress finns hos Faktor!

 

 

Medlemsinformation
 

F reningsst!mma

F reningsst"mma h lls den 16 juni 2024, denna  klandrades f r att kallelsen g!tt ut utan

revisionsber"ttelsen.

En ny f reningsst"mma h lls d"refter den 31 augusti 2024.

St"mman h lls i en konferenslokal p! Helloworks GT30 i Stockholm.

Vid st"mman var 116 medlemmar representerade, varav 63 genom fullmakt. 

 

Styrelsens sammans!ttning

Styrelsen har under perioden 2024-01-01 -  2024-08-31 haft f ljande sammans"ttning:

                                                              Mandattid utg!r

Elisabeth Almgren, ordf rande                          2025

Tord Cederlund, ekonomi                                  2025

Rickard Prahl, fastighet                                      2025

Liselotte Karlsdotter, sekreterare                       2025

Tommy Claesson, ledamot                                 2024

Liselotte Rosenstam, suppleant                          2024

Anders Ingestad, suppleant                                2024

 

Styrelsen har under perioden 2024-08-31 - 2024-12-31 haft f ljande sammans"ttning. 

                                                               Mandattid utg!r

Rasmus Palmpqvist, ordf rande                        2026

Lars-#ke Johansson, fastighet                           2026

Birgitta Carlsson, ekonomi                                2026

Ann Carlberg Westmar, sekreterare                   2026

Elisabeth #hlund Wallin, kommunikation         2026
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Torsten Sundberg, styrelseledamot                    2026

Liselotte Rosenstam, suppleant                          2025

Styrelsen har under !ret h!llit 29 protokollf rda sammantr"den.

 

Firmatecknare

Enligt stadgarna, tecknas firman av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse h gst fyra

styrelseledam ter att, antingen tv! i f rening eller en av dessa i f rening med d"rtill utsedd person,

teckna f reningens firma.

Revisorer

240101-240831 Extern revisor KPMG, Peter Cederblad samt internrevisor Mikael Mogerud

240831-241231 Extern revisor Kvadrat Revision AB, Ivan Ticic samt internrevisor Mikael Mogerud.

                                                                        

Valberedning

Valberedningen har under perioden 240101-240831 best!tt av Carolina Hernandez, Eva Eriksson, Jan

Nilsson och Lars Cederstr m. 

Vid f reningsst"mman 2024-08-31 valdes Hans S derqvist, Bengt Wedin och Mats Gunnarsson till ny

valberedning.                                                                                                                                                   

                                                                                                                                    
Avtal

I f reningen finns f ljande avtal:

Smygehus Havsbad AB                                    nytt hyresavtal andelshus avseende 2025 

                                                                          st"dning, tv"tt, reception och poolsk tsel, se ovanst!ende 

Faktor AB                                                         ekonomi och administration

Kvadrat Revsions AB                                       revision

Dina F rs"kringar Syd                                      f rs"kringar

Hemmesdynge Byalag                                      markarrende

Telia Sverige AB                                              internet, bredband

Telenor Sverige AB                                          telefoni

Svenska Virtuella System                                 hemsidan                                                                 

                                                                                        

                                                   

#vrigt

Det fanns 601 andels"gare registerade vid !rets slut. F reningen innehade vid !rets slut 26 andelar, att

j"mf ra med inga andelar 2023.

 

Fler"rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  

Nettooms"ttning 6 004 4 985 6 552 5 963  

Resultat efter finansiella poster -212 -3 625 3 028 -100  

Soliditet (%) 49 47 59 35  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr"tt (kr/kvm) 1 629 1 379 0 0  

Skulds"ttning per kvm (kr/kvm) 3 699 3 578 0 0  

Skulds"ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr"tt (kr/kvm) 3 699 3 578 0 0  

Sparande per kvm (kr/kvm) 664 14 0 0  

R"ntek"nslighet (%) 2 3 0 0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 141 124 0 0  

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 83 84 0 0  
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Bostadsarea med bostadsr"tt uppg!r till 3 075 m2,  lokalytor saknas. 

F r 2023 anv"ndes ett felaktigt v"rde baserat p! lokalyta enligt taxeringsbesked varf r v"rdena f r 2023

har omr"knats. Taxeringsuppgiftern kommer att "ndras till riktiga v"rden. 

 

 

Upplysning vid f rlust

#rets resultat visar en f rlust p! 214 tkr men ca 750 tkr "r kostnader h"nf rliga till den s"rskilda

granskningen och den efterf ljande st"mningsans kan som initierades av den f rra styrelsen.

Utan dessa kostnader hade f reningen s!ledes visat ett positivt resultat f r !ret. F reningen har

en stabil ekonomisk grund med en god betalningsf rm!ga och styrelsen  bed mer att !rets

resultat inte p!verkar f reningens l!ngsiktiga f rm!ga att finansiera sina framtida ekonomiska

!taganden.

 

F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppskrivnings Fond f r yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser fond underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 30 577 800 870 000 1 921 041 -21 017 951 -604 984 11 745 906

Avskrivn uppskrivn fond  -10 000    -10 000

Reglering 2023, netto   890 000 -890 000  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -604 984 604 984 0

Avs"ttning yttre fond   1 302 800 -1 302 800  0

Ianspr!ktagande yttre fond   -3 500 602 3 500 602  0

#rets resultat     -213 683 -213 683

Belopp vid "rets utg"ng 30 577 800 860 000 613 239 -20 315 133 -213 683 11 522 223

       

       

       

       

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f resl!r att den ansamlade f rlusten (kronor):

 

ansamlad f rlust -20 315 133

!rets f rlust -213 683

 -20 528 816

behandlas s! att

reservering fond f r yttre underh!ll 3 690 543

ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll 0

i ny r"kning  verf res -24 219 359

 -20 528 816

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R relseint!kter m. m.      

Nettooms"ttning  6 004 290  4 984 607  

%vriga r relseint"kter  7 500  35 104  

Summa r relseint!kter m.m. 2 6 011 790  5 019 711  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 3, 4 -3 135 294  -2 862 769  

Eftersatt underh!ll tak 4 0  -3 500 602  

F rvaltningskostnader 5 -1 654 057  -965 304  

Personalkostnader 6 -637 466  -348 571  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -201 958  -173 870  

Summa r relsekostnader  -5 628 775  -7 851 116  

      

R relseresultat  383 015  -2 831 405  

      

Finansiella poster      

R"nteint"kter  11 188  64 254  

R"ntekostnader 7 -606 341  -858 237  

Summa finansiella poster  -595 153  -793 983  

      

Resultat efter finansiella poster  -212 138  -3 625 388  

      

Resultat f re skatt  -212 138  -3 625 388  

      

Skatter      

Skatt p! !rets resultat  -1 545  -4 532  

      

$rets resultat  -213 683  -3 629 920  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8 18 945 677  19 098 069  

Inventarier, verktyg och installationer 9 241 923  138 930  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  19 187 600  19 236 999  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Aktier i dotterbolag 10 25 000  25 000  

Andra l!ngfristiga fordringar 11 2 800 000  4 200 000  

Summa finansiella anl!ggningstillg"ngar  2 825 000  4 225 000  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  22 012 600  23 461 999  

      

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  5 000  13 678  

Fordringar hos koncernf retag  17 453  6 719  

Kortfristig del av l!ngfristig fordran  1 400 000  1 400 000  

%vriga fordringar  56 942  0  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  22 140  21 485  

Summa kortfristiga fordringar  1 501 535  1 441 882  

      

Kassa och bank      

Bankmedel  14 880  3 692  

Summa kassa och bank  14 880  3 692  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 516 415  1 445 574  

      

SUMMA TILLG$NGAR  23 529 015  24 907 573  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  30 577 800  30 577 800  

Uppskrivningsfond  860 000  870 000  

Fond f r yttre underh!ll  613 239  1 921 041  

Summa bundet eget kapital  32 051 039  33 368 841  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -20 315 133  -17 993 014  

#rets resultat  -213 683  -3 629 920  

Summa fritt eget kapital  -20 528 816  -21 622 934  

      

Summa eget kapital  11 522 223  11 745 907  

      

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 13, 14 0  9 041 900  

Summa l"ngfristiga skulder  0  9 041 900  

      

      

Kortfristiga skulder      

Checkr"kningskredit 12, 14 1 934 061  1 387 385  

Kortfristig del av l!ngfristiga skulder 13, 14 9 441 900  1 959 200  

Leverant rsskulder  165 507  91 568  

Skatteskulder  10 018  140 728  

%vriga skulder  74 486  16 661  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  380 820  524 224  

Summa kortfristiga skulder  12 006 792  4 119 766  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  23 529 015  24 907 573  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -212 138  -3 625 388  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det 15 201 958  173 870  

Betald skatt  -133 630  -98 665  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -143 810  -3 550 183  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  8 678  236 252  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -68 331  149 380  

F r"ndring av leverant rsskulder  73 939  -355 273  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -84 205  186 086  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -213 729  -3 333 738  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar 16 -162 559  -1 421 074  

Amortering l!n  1 400 000  1 400 000  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  1 237 441  -21 074  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -1 559 200  -12 023 900  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -1 559 200  -12 023 900  

      

$rets kassafl de  -535 488  -15 378 712  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  -1 383 693  13 995 019  

Likvida medel vid "rets slut  -1 919 181  -1 383 693  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

 

Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om #rsredovisning i mindre f retag. 

 

Avskrivningsprinciper f"r materiella anl ggningstillg!ngar

Avskrivningar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv"rden och ber"knad nyttjandeperiod.

F ljande avskrivningstider till"mpas: 

Byggnader 100 !r  

Markanl"ggningar 20 !r  

V"rdeh jande reparationer av tak 40 !r  

Inventarier, verktyg och installationer 6 !r  

   

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr"tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr"tt.

Skulds"ttning per kvm (kr/kvm)

R"nteb"rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr"tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr"tt.

Skulds"ttning per kvm uppl!ten med bostadsr"tt (kr/kvm)

R"nteb"rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr"tt. Med justerat resultat avses !rets resultat  kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f r utrangeringar och !rets kostnad f r planerat underh!ll. Int"kter eller

kostnader som "r v"sentliga och som inte "r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l"ggas till.

R"ntek"nslighet (%)

F reningens r"nteb"rande skulder dividerat med f reningens int"kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr"ttsf reningens kostnader f r v"rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter f r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr"tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr"tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r relseint"kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr"ttsf reningens totala r relseint"kter.

 

 

Not 2 Oms!ttning
 2024 2023  

#rsavgifter bost"der 5 008 182 4 241 402  

Uthyrning utanf r andelss"song 826 246 701 864  

F rs"ljning f reningens andelar 7 500 22 000  

Diverse r relseint"kter 169 862 54 445  

 6 011 790 5 019 711  

    

I f reningens !rsavgifter ing!r v"rme, el, vatten, avfallshantering, abonnemang f r tv, bredband,

fastighetsavgift samt uppl!telse av parkeringsplats.

 

 

Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  

Fastighetssk tsel 10 330 209 173  

St"dning, poolkostnader 1 787 897 845  

Service och besiktningar 7 469 0  

Elavgifter 351 813 309 732  

Elst d 0 -196 005  

Vatten  och avlopp 80 713 71 816  

Avfallshantering 40 815 50 771  

Fastighetsf rs"kringar 66 386 62 496  

Arrendeavgift 3 000 5 000  

Kabel-TV, fibern"t 40 092 58 698  

Fastighetsavgift 370 523 369 148  

 972 928 1 838 674  

    

Not 4 Reparationer och underh"ll
 2024 2023  

Reparationer och underh!ll bost"der 2 141 883 272 943  

Reparationer och underh!ll lokaler 0 462 079  

Reparationer pool, tennisbana, parkering mm 11 471 214 099  

Reparationer IT 0 74 974  

Eftersatt underh!ll tak 0 3 500 602  

Reparationer vitvaror odyl 9 012 0  

 2 162 366 4 524 697  

 

Not 5 F rvaltningskostnader
 2024 2023  

F rbrukningsinventarier 89 110 101 235  

F rbrukningsmaterial 70 628 81 497  

Telefon och post 9 869 13 320  

Revision 24 923 51 641  

Styrelsem ten och f reningsst"mma 241 159 183 637  
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F rvaltningskostnader 437 286 357 620  

Program och IT-tj"nster 12 548 8 110  

Advokatkostnader 343 213 13 215  

Konsultkostnader 254 286 0  

Bolagsverket s"rskild granskare 150 000 100 000  

Bankkostnader 3 528 7 874  

%vriga kostnader 17 507 47 155  

 1 654 057 965 304  

    

Not 6 Arvoden till styrelse och valberedning samt l ner
 

Antal arvodestagare   2024 14 st (2023 15 st)

 

 2024 2023  

Arvoden styrelse och valberedning 198 150 197 806  

Uppdragsarbeten 0 36 827  

L ner 298 418 39 660  

Bilers"ttningar 20 685 27 699  

Sociala kostnader 120 213 46 579  

 637 466 348 571  

    

Not 7 R!ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  

R"ntekostnader l!n 543 531 833 310  

R"ntekostnad checkkredit 57 508 12 516  

R"ntekostnad  vriga l!n 0 10 208  

R"ntekostnad skattekonto 4 790 2 203  

Dr jsm!lsr"ntor mm 512 0  

 606 341 858 237  

 

Not 8 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  

Ing!ende anskaffningsv"rde byggnader 9 016 000 7 816 000  

Ing!ende anskaffningsv"rde markanl"ggning 463 576 242 502  

Ing!ende anskaffningsv"rde mark 9 879 000 9 879 000  

#rets anskaffningsv"rde 0 1 421 074  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 19 358 576 19 358 576  

    

Ing!ende avskrivningar -1 130 507 -1 006 630  

#rets avskrivningar -142 392 -123 877  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 272 899 -1 130 507  

    

Ing!ende v"rde uppskrivningsfond 1 000 000 1 000 000  

Ing!ende avskrivningar p! uppskrivningsfond -130 000 -120 000  

#rets avskrivning p! uppskrivningsfond -10 000 -10 000  

Utg"ende ackumulerat v!rde uppskrivningsfond 860 000 870 000  

    

Utg"ende redovisat v!rde 18 945 677 19 098 069  

    

Taxeringsv"rden byggnader 22 796 000 21 648 000  

Taxeringsv"rden mark 29 708 000 21 906 000  
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 52 504 000 43 554 000  

    

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  

Ing!ende anskaffningsv"rden 2 277 598 2 277 598  

Ink p 162 559 0  

F rs"ljningar/utrangeringar -65 000 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 2 375 157 2 277 598  

    

Ing!ende avskrivningar -2 138 668 -2 088 675  

F rs"ljningar/utrangeringar 65 000 0  

#rets avskrivningar -59 566 -49 993  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -2 133 234 -2 138 668  

    

Utg"ende redovisat v!rde 241 923 138 930  

    

 

Not 10 Andra l"ngfristiga v!rdepappersinnehav
 2024-12-31 2023-12-31  

Hemmesdynge Strand AB 25 000 25 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 25 000 25 000  

    

Utg"ende redovisat v!rde 25 000 25 000  

    

 

Not 11 Andra l"ngfristiga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  

Ing!ende anskaffningsv"rden 4 200 000 5 600 000  

Amortering -1 400 000 -1 400 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 2 800 000 4 200 000  

    

Utg"ende redovisat v!rde 2 800 000 4 200 000  

    

 

Not 12 Checkr!kningskredit
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Beviljat belopp p! checkr"kningskredit uppg!r till 2 000 000 2 000 000  

Utnyttjad kredit uppg!r till 1 934 061 1 387 385  
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
 

 2024-12-31 2023-12-31  

L"ngfristiga skulder    

Skurups Sparbank l!n 975 871 502-4, l ptid 2027-12-30 0 4 200 000  

Skurups Sparbank l!n 825 020 045-1, l ptid 2028-04-30 0 4 841 900  

 0 9 041 900  

    

B!da l!nen avslutas i januari 2025, ers"tts med nytecknat l!n med f rh jt l!nebelopp.

L!ngfristiga skulder f rv"ntas uppg! till 13 336 000 kr fem !r efter balansdagen.

 

Kortfristiga skulder    

Skurups Sparbank l!n 825 020 045-1 4 600 000 559 200  

Skurups Sparbank l!n 975 871 502-4 4 841 900 1 400 000  

 9 441 900 1 959 200  

 

Not 14 St!llda s!kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  

Fastighetsinteckningar 25 900 000 25 900 000  

F retagsinteckningar 250 000 250 000  

 26 150 000 26 150 000  

    

Not 15 Justering f r poster som inte ing"r i kassafl det
 2024-12-31 2023-12-31  

Avskrivningar 201 958 173 870  

 201 958 173 870  

    

 

Not 16 Investeringar i materiella anl!ggningstillg"ngar
 2024-12-31 2023-12-31  

    

F rv!rv av materiella anl!ggningstillg"ngar    

F r"ndring av posten i balansr"kningen 162 559 1 421 074  

F rv!rv av materiella anl!ggningstillg"ngar 162 559 1 421 074  

    

Posten avser p!b rjad utbyggnad av Wi-fe.

 

 

Not 17 Eventualf rpliktelser
 2024-12-31 2023-12-31  

Ompr vningsbeslut fr!n skatteverket f r beskattnings!r 2022 660 000 0  

 660 000 0  

    

    

Not 18 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut
 

- Nytt avtal mellan BRF Smygehus Havsbad och Smygehus Havsbad AB undertecknades av b!da

parter 250109.

- #verklagande av L!nsstyrelsens avslag p!  verklagande av R"ddningstj"nsten Trelleborgs beslut

fr!n 240624 (se $V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps!ret$) l"mnades in till F rvaltningsr!tten i

Malm  250124. 
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- F rlikningsavtal med VICI AB (se $V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps!ret) undertecknades av

b"da parter 250131. 

- Styrelsen beslutade under februari att "rsavgifterna f r 2025 h js med 5 procent. 

- Ny underh"llsplan klar under februari.

- Inlaga till Skatteverket ang!ende $F rslag ompr vning beskattning 2022$ (se $V"sentliga h"ndelser

under r"kenskaps!ret) l"mnades in 250218. Skatteverket har ifr!gasatt huruvida BRF Smygehus Havsbad

"r en "kta f rening eller inte. 

BRF Smygehus Havsbad har i inlagan till Skatteverket svarat p! Skatteverkets ompr vningsbeslut och

h"vdar att BRF Smygehus Havsbad "r en "kta f rening  

- Extra f reningsst!mma genomf rdes 250223. St"mman godk"nde enh"lligt det f rslag till f rlikning

som f reningens advokat tagit fram tillsammans med de tidigare styrelseledam ternas juridiska ombud. 

- Nytt avtal mellan BRF Smygehus Havsbad och Faktor AB g"llande administration och ekonomi

undertecknades av b!da parter 250304. 

 

 

Underskrifter

 

 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Rasmus  Palmqvist Torsten Sundberg

Ordf rande  
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                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         I2S90rf4tO8ymKgQkHr2K1+aNwLSROEZ/S3RC7QpaQc=   0mEJueyp32kgw+yLrTn4QvnrWja9qCkoyYQVdkp1xFo=      AQAB           2025-04-24T19:23:59.522Z     WwOADMgLcrMAJomFazXzEbzvzwaNMSWStpqQttcFd2U=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 517100207360030714899945022266023848132223517640        


 
             
                 
             
             Uttalande från förenings-ledningen byråval Smygehus Havsbad
             EBWRG-21ARU-SSIVL-HUZLV-Y3J3A-2JXPI
             SHA-256
             b02219c5e7b9cd3c15830a7d3b211c49ea562df39c6f18102e5a5bf14f923fa3
             
                                     
                                                                             Företagsledare
                                            
                            
        
             
             Årsredovisning BRF Smygehus Havsbad 250423 Final
             UBPZ8-FHAQF-7FSGO-QSBW2-7ACYT-95FWN
             SHA-256
             64e3850678c770c29c3ae8ad831ed76919f6b539213883e4ec55f822a3dc9be4
             
                                     
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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