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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Ekerum nr 3 intygar hérmed dels att denna
kopia av &rsredovisningen dverensstimmer med orginalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts ph &rsstimma 2025- - . Stimman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Borgholm 2025- -

Magnus Lagerlof
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Bostadsrittsféreningen Ekerum nr 3 29)
Org nr 716462-0330

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningan Ekerum nr 3, 716462-0390, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Foreningen med sate i Borgholm, Kalmar lan, registrerades ar 1990.

Brf Ekerum nr 3 bestar av 24 Iagenheter, varav tolv bostadsratter férekommer det veckoandelsdgare som
salts via Holiday Club. Lagenheterna &r uppfdrda for fritidsboende och hotellverksamhetf.

Fastigheter och ldgenhet/iokaluppgifier
Féreningen ager fastigheten Halttorp 1:21 i Borgholms kommun med dérpa uppférd byggnad med 24
lagenheter for fritidsboende och hotellverksamhet.

L3genhetsfdrdelning:

2 rok 2 rok 2 rok

8 8 8
55kvm 56 kvm 52 kvmn

Total tomtarea: 1 686 kvm
Total bostadsarea: 1312 kvm

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Ostgéta Brandstodsbolag.
Hemforsékring och bostadsritistilligg bekostas av bostadsrattsinnehavarna
Ekerum Golf & Resort AB har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser under riakenskapsaret.

Flerdrsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr, definitioner se not 6 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 1123 1123 2965 3370
Resultat efter finansiella poster -235 -150 660 183
Soliditet 100% 100% 44% 100%
Arsavgift, kr { kvm 856 B56 856 856
Skuldsattning, kvm 0 o) 0 0
Sparande, kvm 55 120 237 126
Réntekénslighel, % 0 0 0 0
Energikostnad, kr / kvm 298 340 210 213

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Férlusten innebér inga farsamrade mdjligheter for framtida ekonomiska
ataganden,
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Bostadsrittsféreningen Ekerum nr 3
Qrg nr 716462-0390

Férandringar i eget kapital

Andels- Kapital. Underhalls-

kapital tillskott fond
Vid arets horjan 29 457 1485 952
Arets resultat -
Vid arets slut 29 457 1485 952

Resuitatdispostition
Styrelsen féreslar att den ansamiade foriusten -7 543 G673 kr disponeras:

Balanseras i ny rakning
Summa

Fritt eget
kapital
-7 309

-235

-7 544

-7 543 673

-7 543 673

Bolagets resultat och stallning framgdr av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Org hr 716462-0390
Resultatrakning
2024-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr B Not  -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 1123 1123
Ovriga rérelseintakter 667 1047
Summa rérelseintakter 1790 2170
Rérelsekostnader
Reparationer -9 -42
Driftskostnader och dvriga kosinader -1 710 -1 971
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immaterietta anlaggningstiligangar -307 -307
Summa rorelsekostnader -2 026 -2 320
Rérelseresultat -236 -150
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter o - -
Summa finansielia poster 1 0
Resultat efter finansiella poster 235 -150
Bokslutsdispositioner B - )
Resultat fére skatt -236 -150
Skatter o
Arets resultat -235 -150
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Org nr 716462-0390
Balansrikning
Belapp i thr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliganingstillgangar
Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark 3 17 826 18132
Inventarier, verktyg och installationer — -
Summa materiella anliggningstiligangar 17 826 18132
Summa anldggningstillgangar 17 826 18 1:5
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 465 6 263
Qvriga fordringar 65 126
Summa Kortfristiga fordringar 6530 6389
Kassa och bank
Kassa och bank - 109 86
Summa kassa och bank 109 86
Summa omséttningstillgangar 6 639 6 475
SUMMA TILLGANGAR 24465 24 607
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QOrg nr 716462-0390

Balansrékning
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 31 804 31894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 309 -7 158
Arets resultat -235 -150
Summa fritt eget kapital -7 544 -7 309
Summa eget kapital 24 350 24 585
Kortfristiga skulder
§kulder till koncernfretag - -
Ovriga skulder - -
Skatteskulder 22 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 93 -
Summa kortfristiga skulder 115 22

115 22
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 465 24 607
Kassaflodesanalys

Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -235 -150
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet 4 307 307
72 167

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital 72 157
i{assaﬂc‘ida fran foréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning(+) av rérelsefordringar -142 31089
Okning(+)Minskning(-)-av rrelseskulder — = —-93————=31-237
Kassafléde fran den 15pande verksamheten 23 9
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -
Avytiring av nérstaende bolag -
Utldsen bostadsrétter -
Lamnade aktiedgartillskott -
Avyitring av materiella anldggningstiligangar -
Farvary av bostadsréatter =
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -
Forandring av kortfristig upplaning -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 23 9
Likvida medel vid arets borjan 86 77
Likvida medel vid arets slut 109 86
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

D& féreningen &r en oakta bostadsrattsforening beskattas samtliga inkomster och utgifter i féreningen | inkomst-
slaget né@ringsverksamhet.

Redovisning av intikter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Kap 6 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i farskott
men redovisas sa att endast den de! som beléper pa rikenskapséaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper mm
Tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Férenningen tillimpar komponentavskrivning pa byggnader.

Féljande avskrivningstider tillampas: %

Anléggningstillgdngar
Byggnader 1,69%
inventarier, verktyg och installationer 20,0%

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsétining per rorelsegren 2024-01-01 2024-01-01
, -2024-12-31 -2023-12-31.
Arsavgifter, bostéider 187 187

Hyror, bostader L 936 936
Summa 1123 1123

Penneo dokumentnyckel: FX71W-Z97KT-NSRQ2-65JUB-ESEQG-M535D



Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 3

8(9)
Org nr 716462-0390

Not 3 Byagnader och mark

i 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 21120 21120
Avyttringar och utrangeringar - — -
Vid arets slut 21120 21120
Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid arets borian
Byggnader -2 988 -2 681
Aterforda avskrivningar pa avyttringar
Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvarden -307 -307

-3295 -2 988

Redovisat virde vid arets slut T 17828 18132
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 333 333
Redovisat vérde vid &rets siut 333 333
Not 4 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédetm m

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 307 307

Reavinst forsalining av materiella anléggningstillgangar .
307 307

Not 5 Koncernuppgifter
Brf Ekerum nr 3 #r dotterforetag tili Ekerum Golf & Resort Ab, org nr 556559-4032 med séte i Borgholm.
Moderféretaget upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 6 Nycketalsdefinitioner flerarséversikt

Rérelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + (100% - aktell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
Arsavgifter. Per kvadratmeter bostadsyta.

Skuldsatining. Rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsyta.

Sparande. Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall och exeptionella
jmforelsestbrande poster per kvadralmeter.

Rantekénslighet. En procent av réntebédrande skulder delat med totala arsavgifterna.

Energikostnad. Féreningens total kostnader for el, vatten, varme per kvadratmeter.

Penneo dokumentnyckel: FX71W-Z97KT-NSRQ2-65JUB-ESEQG-M535D



Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 3
Org or 716462-0380

Underskrifter
Borgholm 2025

Ulf EKI&E
Styrelseordfirande

Magnus Lagerlof
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den 2025-
KPMG AB

Sofie Moding
Auktoriserad revisor

Bo Eklof
Styrelsaledamot
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ekerum nr 3, org. nr 716462-0390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ekerum nr 3 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga oszkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Ekerum nr 3 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar farlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

foér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Vaxjé den 24 juni 2025

KPMG AB

Sofie Moding
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa véar professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrsiag till disposit-
joner betréaffande féreningens vinst eller fortust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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