Detta SAMAGANDERATTSAVTAL ("Avtalet™) har ingatts denna dag mellan:

(1)

(2)

1.1

1.2

2.1

2.2

4.1

e S

e ('Andelsinnehavaren”);

Samtiiga dvriga andelsinnehavare i bostadsratten till lgenhet nummer 560 {"Andeien") i
Bostadsrattsféreningen Ekerum nr 3 ("Bostadsrittsfreningen”).

BAKGRUND

Samtliga parter som vid var tid anslutit sig till detta Avtal (var for sig "Part" och
tilsammans "Parterna”), dger en eller flera andelar om 1/52 av Ligenheten ("Andel").
Agandet dr avsett att vara av s8 kallad veckoandels-karaktdr, Detta inneb3r att vardera
Part skall ha ratt att anvénda Lagenheten veckovis enligt vad som framgar av detta Avtal.
Det antecknas att Ldgenheten under viss lagsdsong inte kommer att nyttias for
veckoandelsboende, varfor Veckoavgiften (definierad enligt nedan) &r differentierad
mellan Parterna.

Detta Avtal har ingdtts fér att reglera det gemensamma &gandet av Ligenheten och
dérvid, férutom att reglera vilken vecka respektive Part skall ha tillgdng till Liégenheten,
dven bland annat reglera underhdllet av Lagenheten, upphandling av vissa tjénster, rétt
till dverldtelse av Andel och férh3llandet till lagen (1904:48 s. 1) om samiganderitt,

AVTALSBUNDENHET M.M.

Andelsinnehavaren forbinder sig gentemot dvriga Parter, nuvarande och senare
tilkommande, att efterleva vad som stadgas i detta Avtal. Andelsinnehavaren accepterar
dérmed ocksa att forvérvare av Andel senare ansiuter sig till detta Avtal och blir Part.

Bundenhet mellan Parterna uppkommer genom att ny Part undertecknar ett
originalexemplar av detta Avtal. Andelsinnehavaren far kdnnedom om vilka dvriga Parter
ar genom att Ekerum Golf & Resort AB, org.nr 556559-4032 ("Ekerum Goif & Resort"),
tilhandah&iler en lista éver samtliga Parter dels i Ekerum Golf & Resorts servicedisk, dels i
Lagenheten. Dessutom underrdttas Andelsinnehavaren per brev eller e-post om att ny
Part har anslutit sig till Avtalet. De Parter som fér narvarande ansiutit sig til defta Avtal
framgar av Bilaga_A. Denna bilaga finns dagligen uppdaterad | Ekerum Goif & Resorts
servicedisk,

SAMAGANDERATTSLAGEN

Lagen (1904:48 s.1) om saméganderdtt skall inte dga tilldmpning pd Parternas
samagande av Ldgenheten. Andelsinnehavaren har darfor inte ritt att hos domsto! ansdka
om férordnande om god man for fastighetens effer Lagenhetens férvaitning eller att
fastigheten eller Légenheten for gemensam réakning skall utbjudas till forsaljning pa
offentlig auktion. Fér Parternas saméagande skall istallet galia vad som stadgas | detta
Avtal,

VECKOFORDELNING OCH ANVANDNING AV LAGENHETEN

Part har ratt att anvanda Ldgenheten, en vecka i taget, enligt vad som framgér av Bilaga
A ("Tilldelad Vecka™"). Andelsinnehavaren har darvid ratt till tilltrade till Ligenheten den
fredag som narmast foregdr Tilldelad Vecka klockan 16.00. Andelsinnehavaren skall i8mna
Lagenheten senast klockan 10.00 dérpd foljande fredag. Exempel: Om Andelsinnehavaren
enligt Bilaga A har ratt att anvdnda Lagenheten vecka 26 2008 och denna vecka infaller
den 23-29 juni 2008, har Andelsinnehavaren ritt till tilltrade den 20 juni 2008 kiockan
16.00 och skall ha tdmnat Lagenheten den 27 jumi 2007 senast klockan 10.00.



4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

Andelsinnehavaren skall anvinda Ligenheten for normalt fritidsbocende och skall hdlla
Lagenheten i gott skick under sin anvdndning. Andelsinnehavaren har ratt att uppldta
i.dgenheten til annan under sin Tilldelade Vecka. Andelsinnehavaren ansvarar dock i
forhadllande till dvriga Parter for den till vilken Ligenheten upplats.

Part har inte ratt att utféra ombyggnadsarbeten eller andra liknande arbeten i Lagenheten
utan Gvriga Parters skriftliga medgivande.

Rakning ar forbjuden i Lagenheten.

De 8r d& vecka 53 infaller under kalenderdret, disponeras den veckan av Ekerum Golf &
Resort fér underhail med mera.

UNDERHALL OCH SERVICE

Andelsinnehavaren svarar for skador pd Lagenheten eller dess inredning som
Andeisinnehavaren sjalv orsakar eller som orsakas av person som gistar
Andelsinnehavaren eller som Andelsinnehavare annars inrymt i Ldgenheten. Reparation
och utbyte utférs inom ramen for Serviceavtalet (enligt definition nedan). Om nagot i
Ligenheten gar sbnder pd grund av normal foérslitning skall dock samtliga Parter
gemensamt svara for kostnaden for utbyte enligt Serviceavtalet.

Andelsinnehavaren skall genast anmdla till Ekerum Golf & Resorts servicedisk om nigot
saknas, dr skadat eller i dvrigt ur funktion.

Det inre underhdllet av Lagenheten skall utforas enligt Seviceavtalet {enligt definitionen
nedan),

Parterna gemensamt ingdr genom undertecknande av detta Avtal ett serviceavtal med
Ekerum Golf & Resort, Bilaga C ("Serviceavtalet"), enligt vilket Ekerum Golf & Resort
8tagit sig att utfora ett antal tidnster, vilka ndrmare specificeras | Serviceavtalet.
Andelsinnehavaren atar sig hirmed i forh8llande till Ligenhetens Svriga Parter att erligga
sin del av kostnaden fér servicen enligt Serviceavtalet.

Serviceavtalet skall sdgas upp i enlighet med dess bestdammelser om minst 2/3 av
Parterna i detta Avtal &r dverens dérom.

Andelsinnehavare somn inte erldgger sin del av Veckoavgiften i ratt tid har inte ritt att
utnyttja Tilidelad Vecka under den tid som férfallen Veckoavgift utest3r. Har Veckoavgift
férfaliit och har den fortfarande inte betalats sex ménader efter forfaliodagen har Svriga
Parter ovillkorligen ratt att férvarva den aktuella Andelen.

Kommer Parterna inte dverens om priset for den Andel som skall dvergd enligt punkt 5.6
ovan skall priset uppagd till den andel av upplatelseavgiften for Lagenheten som &r
hanfdriig till den aktuella Andelen,

Under den tid andelsinnehavare enligt punkt 5.6 inte har ratt att utnyttja Tilldelad Vecka
har Ekerum Golf & Resort ratt att hyra ut den Tilldelade Veckan till tredje man. Intakterna
frén sadan uthyrning skali tillfalla Ekerum Golf & Resort den man det krévs for att ticka
utestdende Veckoavgift. Dessutom utg8r en provision till Ekerum Golf & Resort uppgaende
till 30 procent av intdkterna fran uthyrningen samt ersétining for Ekerum Golf & Resorts
kostnader i samband med denna. Overskjutande del av intikterna skall 8terbetalas till
andelsinnehavaren.

ROST PA FORENINGSSTAMMA

P& Bostadsrattsforeningens foreningsstdmma har Ldgenhetens innehavare en gemensam
rost. Parterna utser en representant som féretrider Lagenheten pd foreningsstamman.



6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Parterna har dadrvid en rost var per 8gd andelsvecka av 51 veckor. Representanten skall
utses senast en vecka fére fdreningsstamman.

Har Parterna inte ulsett representant enligt punkt 6.1 senast en vecka fore
foreningsstdmman skall Ekerum Golf & Resort foretrdda Parterna vid stdmman.

GVERLATELSE OCH PANTSATTNING

Andelsinnehavaren har rétt att fritt Gverldta sin Andel i Lagenheten utan samtycke fran
dvriga Parter, forutsatt att fdrvarvaren tillirdder detta Avtal. En forvdrvare av Andel i
Lagenheten har inte rdtt till medlemskap | Bostadsrattsféreningen om férvéarvaren inte
samtidigt blir Part { saméaganderattsavtal med Ovriga andelsinnehavare i respektive
bostadsratt.

Andelsinnehavaren har rétt att pantsitta sin Andel i Lagenheten férutsatt att samtliga
rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal samtidigt pantsétts. Panthavaren har inte
ratt att iansprakta sin pantratt i Andelen utan att samtidigt ta sin pantratt i detta Avtal i
ansprak. Andelsinnehavaren 8tar sig att underrétta panthavaren om detta i samband med
pantsétiningen.

Overldtelse respektive pantsittning av detta Avtal f&r verkan genom att Ligenhetens
dvriga andelsinnehavare far kdnnedom darom. Andelsinnehavaren ar skyldig att meddela
Ekerum Golf & Resort om &veridtelse eller pantséttning sker. Andelsinnehavaren skall
anses ha fatt kdnnedom om &verlitelse eller pantsatining av Andel | Lagenheten genom
att meddeiande dé&rom har l@mnats till Ekerum Golf & Resort. Ekerum Golf & Resort
tillhandahiler kontinuerligt en lista dver pantsattningar av och Jdganderdtt till
Lagenhetens Andelar dels genom att den ansids p8 Ligenhetens ansilagstavla, deis genom
att lista férvaras i Ekerum Golf & Resorts servicedisk.

FORSAKRING OCH KOSTNADER

Ekerum Golf & Resort tecknar forsakring fér Ligenheten och administrerar Ovriga
kostnader sdsom kostnader for sophantering, elférbrukning mm. inom ramen fér
Serviceavtalet.

AVTALSTID

Detta Avtal géller sd ldnge Andelsinnehavaren dger Andel i LAgenheten eller, om
Andelsinnehavaren inte avyttrat sin Andel inom 25 3r fr8n denna dag, frn dagen for
Avtalets undertecknande till den dag som infaller 25 8r darefter. Har Andelsinnehavaren
inte sagt upp Avtalet senast tvd &r fore avtalstidens utgang skall Avtalet anses foriangt
med 15 ar at gdngen med motsvarande uppsagningstid.

S&ger Part upp Avtalet enligt punkt 9,1 ovan skall Avtalet 4nd3 fortsatta att gdla mellan
Svriga Parter.

Part som sagt upp Avtalet &r skyldig att erbjuda dvriga Parter och Ekerum Golf & Resort
att férvarva den uppsdgande Partens Andel i Lagenheten. S8dant erbjudande skall ansi3s i
Lagenheten. Hogstbjudande Part skall ha ratt att f8rvirva den erbjudna Andelen pa
sedvanliga vilikor. Har ingen av Parterna anmilt intresse fér att forvirva Andelen inom
tolv manader fr8n det att erbjudandet anslogs i Légenheten skall den erbjudande Parten
ha réatt att fritt dverldta Andelen till tredie man.

Uppfylier inte uppsdgande Part sina skyldigheter enligt punkt 9.3 skall uppsdgningen vara
utan verkan.



10,

16.1

i1,

11.1

11.2

11.3

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta Avtal skail f6r att vara bindande vara skriftiigen
avfattade och undertecknade av Parterna.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
Svensk lag skall tildmpas p& detta Avtal.

Eventuell tvist | anledning av detta Avtal skall avgéras av aliman domstol med Stockholms
tingsratt som forsta instans.,

Andelsinnehavaren uppdrar 8t Ekerum Golf & Resort att bevaka att dvriga Parter
efterlever detta Avtal ach att vid behov féra talan f6r att genomdriva detta. Fkerum Goif &
Resort har dérvid ratt att sjdlvstdndigt avgéra om, hur och i vilken man sidan efterlevnad
skall genomdrivas i varie enskilt fall.




Detta SERVICEAVTAL ("Avtalet”) (Bilaga C) har ingdtts 2007

MELLAN:

(1)

(2)

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Bostadsrattsforeningen Ekerum nr 3, org.nr 716462-0390, c¢/o Riksbyggen Sydost, Box
710, 391 27 Kalmar ("Uppdragsgivaren"); och

Ekerum Golf & Resort AB, org.nr 556559-4032 ("Uppdragstagaren”).

BAKGRUND

Uppdragsgivaren &ger fastigheten Borgholm Halltorp 1:21 ("Fastigheten") pa vilken finns
byggnader innehallande totalt bostadsrattsidgenheter fritidsandamal,

Uppdragsgivaren &nskar anlita Uppdragstagaren i syfte att utféra yttre underhdil av
Fastigheten inklusive byggnader och mark p& de villker som framgar av detta Avtal.

UPPDRAG

Uppdragsgivaren uppdrar 8t Uppdragstagaren, och Uppdragstagaren Star sig att utfora,
de tjdnster som framgar av Bilaga 2.1.

Uppdragstagaren har r3tt att utifr@n kommersiella hinsyn etc. och | rimlig omfattning
ensidigt &ndra innehallet i tjansteutbudet enligt Bilaga 2.1. Uppdragstagaren skall i god tid
informera Uppdragsgivaren om sadan &ndring, dock senast tre manader fére ndringens
ikrafttrédande.

AVTALSTID
Detta Avtal géller fr@n och med 10 april 2007 tili och med 31 mars 2012,

Avtalet skall sdgas upp skriftiigen senast 12 manader fore avtalstidens utgéng, i annat fall
forlangs det med fem &r f&r varje g8ng med samma uppségningstid.

ERSATTNING

Uppdragsgivaren skall till Uppdragstagaren utge ersattning fér tjdnsterna enligt detta
Avtal i enlighet med prislista, Bilaga 4.1. Ersattningen skali erldggas kvartalsvis
efterskott mot faktura.

Uppdragstagaren har rétt att | skalig omfattning revidera prislistan utifrén vad som kan
vara motiverat med anledning av férdndringar i det allménna prisidget, Uppdragstagarens
kostnader eller dvriga kommersiella hansyn.

Vid dréjsmdl med betaining enligt denna punkt 4 utglr drdjsmalsranta och
paminnelseavgift m.m. enligt lag.

OVERLATELSE

Uppdragstagaren har r8tt att tveridta sina réttigheter och skyidigheter enligt detta Avtal
till ett bolag inom samma koncern.
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Bilaga 2.1

Erbjudna tidnster i Holiday Club Ownership Ekerum, Brf Ekerum 3

Grundservice

- stidning vid veckobyte,

- kontroll av inventarier vid veckobyte,

- tillhandahéllande av grundutrustningen i Ligenheten (mébler, husgerdd, porslin mm.) (for
utbyte utgér i vissa fall sirskild avgift),

- lopande underhdl! av Ligenheten,

- tillhandahéllande av sdngkldder, handdukar for varje vecka mm.

- driftskostnader (inkl. virme, vatten, el, telefonabonnemang mm.)

Utbyte av grundutrustning som gtt sénder

Tianster galler exempelvis utbyte av trasiga stolar, bord, porslin, glas, komplettering av
bestick som saknas mm.

Utbyte av ytskikt efter forslitning

Utbyte av inredning efter forslitning

En komplett inventarielista finnes i informationsparmar i varje ligenhet.

Specialstddning Pris: 500kr/timme, inklusive sdnglinne

Grov nedsmutsning, borttagande av vomering etc.



