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Brf Bjornbyn Arsredovisning 2024
716413-0838

Valkommen till &rsredovisningen foér Brf Bjornbyn
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Bjornbyn Arsredovisning 2024
716413-0838

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Salen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-
10-11 och nuvarande stadgar registrerades 1993-11-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vastra Salen 24:1 t.o.m. 24:14 1979 Malung-Salen

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardearet ar 1979

Fastigheterna ar var och en bebyggda med ett parhus bestaende av tva sammanbyggda nebostadshus, saledes
28 hus. Byggnadernas totalyta ar 1540 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per-Ola Birgersson Ordférande
Lars Tengelin Vice ordférande
Camilla Nisserud Sekreterare
Inger Bostrom Kassor

Eva Magdalena Akesdotter Goedicke  Styrelseledamot
Jim Felix Nildén Styrelseledamot
Diego Zanotti Suppleant

Eva Brunnberg Suppleant
Henric Rubenman Suppleant

Ulf Képing-Hoggard Suppleant

Valberedning

Jim Nilden
Monica Képing Hoggard
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Brf Bjornbyn Arsredovisning 2024
716413-0838

Firmateckning

Firman tecknas av Ordférande, Vice ordférande och Kassor. Tva i forening eller Styrelsen i sin helhet.

Revisorer

Per Waldaeus  Revisor
Carina Nildén  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féoreningsstamma holls 2024-04-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill

2024 e Montage av takstegar och plattformar for sotning samt infastning av sakerhetslina for fallskydd
Nybyggnation av skidférrad pa samtliga bostadsratter
Nyinkop av tradgardsmabler till samtliga bostadsratter
Paborjat malning av badrumsfonster, andelshusen

2023 e Fiberinstallation i alla hus 1-28
Utbyte av kabel TV mot egen centralantenn

2021-2023 e Renovering av Kok, hall och bastu i andelshusen Hus 1-10,17-23, 25-28
2019 e Nya trappracken pa alla hus 1-28
2018 e Byte av elradiatorer och styrsystem
2017 e Ommalning av samtliga fasader Hus 1-28
2016 e |Installation av bredband (ADSL) i Hus 1-28

2003

Renovering av samtliga badrum i andelshus efter en generell vattenskada.

Planerade underhall

2025 e Uppdatering av styrsystem och termostater till vdrmesystemet
Genomgang av alla franluftsflaktar i badrum

Avtal med leverantdrer

Terminsavtal for elhandel. Upphandlat tillsammans ,med Brf

Dalakraft
Bla Byn, Brf Granliden och Brf Gula Byn.
Stugbyservice Monicas Stugtillsyn AB
Snéroéjning Servicetjanster i Salen AB
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Medlem i samféllighet

Foreningen ar medlem i Gubbmyrens samfallighet, med en andel pa 5.85%.

Samfalligheten forvaltar Gubbmyrens Samfallighet forvaltar Vagar, Vatten ,Skidspar och skogsmark inom
omradet Gubbmyren.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under 2024 har projektet med renovering av andelshusen avslutats. Hela projektet har finansierats med ett lan
hos handelsbanken som har en I3st ranta i 10 ar. Rantor och amorteringar av detta lanet belastar andelshusen
med en avgiftshojning som gjorts tidigare i 2 steg. Hela renoveringen med kringkostnader héll sig inom den
lanefinansierade budgeten for projektet.

Férandringar i avtal

Den ekonomiska forvaltningen och medlemsregistret har digitaliserats och flyttats till Simpleko AB. Ett ny
elupphandling har gjorts tillsammans med 3 andra BRF:er i Lindvallen. Vi har tillsammans upphandlat c:a 2 milj.
KWh. Detta har sankt vara elkostnader vasentligt.

Ovriga uppgifter

Under 2024 har en ny hemsida lanserats. www.bjornbyn.se. Under 2024 har féreningen bytt ekonomisk
forvaltare till Simpleko. Ekonomi och medlemsregister. Alla medlemmar uppmanas att logga in pa
www.simpleko.se med Bankld och kontrollera/uppdatera sina mail och telefonnummer. Fortsattningsvis
kommer all information till medlemmar att distribueras den vagen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 450 st.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2948616 3254322 2781140 1917 685
Resultat efter fin. poster -243 681 -137 554 -4 627 416 -471716
Soliditet (%) 79 77 74 84
Taxeringsvarde 42 651 000 29 244 000 29 244 000 29 244000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 2701906 3254322 2781140 1917 685
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter

91 100 100 100
(%)
ilr(uldsattnlng per kvm upplaten bostadsratt, 3685 4106 4316 645
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3685 4106 4316 645
Sparande per kvm totalyta, kr 422 663 452 79
Energikostnad per kvm totalyta, kr 471 456 546 394
Rantekanslighet (%) 2,10 1,94 2,39 0,52

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Yta 1 540 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen. Kan ej beréknas per kvm pga av andelsveckor.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Under 2024 utférdes och betalades en del av de avslutande delarna i renoveringsprojektet pa andelshusen.
Detta ar sedan tidigare finansierat och pengarna fanns i féreningens kassa vilket syns i balansrapporten.
Daremot kostnadsfordes det pa 2024, varfor det resulterade i ett negativt resultat. For 2025 beddmer styrelsen
att vi har en avgift i balans med kostnader och amorteringar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 12935000 - - 12935000
Fond, yttre 30 000 . 30 000 60 000
underhall
Uppskrivningsfond 16 448 074 -156 963 - 16291 111
Reservfond 1071962 - - 1071962
Balanserat resultat -9531035 -137 554 126 963 -9 541 626
Arets resultat -137 554 137 554 -245 905 -245 905
Eget kapital 20 816 447 -156 963 -88 942 20570 543
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 541 626
Arets resultat -245 905
Totalt -9 787 531
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 30000
Upplosning reservfond till fond fér yttre underhall -1 071 962
Overféring fran reservfond till fond fér yttre underhall 1071962
Balanseras i ny rakning -9 817 531
-9 787 531

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2948 616 3472 364
Ovriga rérelseintdkter 3 22246 0
Summa rérelseintakter 2970 862 3472 364
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 305 845 -2 924 487
Ovriga externa kostnader 8 -377 660 -143 698
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -367 503 -367 503
Summa rérelsekostnader -3 051 007 -3 435688
RORELSERESULTAT -80 146 36 675
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5688 5473
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 223 -179 702
Summa finansiella poster -163 535 -174 229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -243 681 -137 554
Skatt -2224 0
ARETS RESULTAT -245 905 -137 554

Sida 7 av 16

Si gned docunent (KJj60J)



Brf Bjornbyn
716413-0838

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 25484 091 25851 594

Maskiner och inventarier 10 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 25 484 091 25 851 594

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 1 7 950 7 950

Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 950 7 950

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25492 041 25859544

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4000 1000

Ovriga fordringar 12 7 025 17 467

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 115 837 133707

Summa kortfristiga fordringar 126 862 152 174

Kassa och bank

Kassa och bank 861 879 1097 466

Summa kassa och bank 861 879 1097 466

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 988 741 1249 640

SUMMA TILLGANGAR 26 480 782 27109 184
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 935 000 12 935000
Reservfond 1071962 1071962
Fond for yttre underhall 60 000 30 000
Uppskrivningsfond 14 16291 111 16 448 074
Summa bundet eget kapital 30 358 073 30485 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 541 626 -9531 035
Arets resultat -245 905 -137 554
Summa fritt eget kapital -9 787 531 -9 668 589
SUMMA EGET KAPITAL 20570 543 20 816 447
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5350 900 5674900
Summa langfristiga skulder 5350 900 5674900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 324000 324000
Leverantorsskulder 104 004 118 096
Skatteskulder 17 323 19168
Ovriga kortfristiga skulder 2400 9254
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 111 612 147 319
Summa kortfristiga skulder 559 339 617 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 480 782 27 109 184
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -80 146 36 675
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 367 503 367 503
287 357 404 178
Erhéllen ranta 88 273
Erlagd ranta -170 343 -181 262
Erhallen utdelning 5600 5200
Betald inkomstskatt -2224 0
K"assaflode.fran I6pande verksamheten fére forédndringar av 120 478 228 389
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 25312 -81 392
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -57 378 -805 443
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 88 412 -658 446
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -324 000 -324 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -324 000 -324 000
ARETS KASSAFLODE -235 588 -982 446
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1097 466 2079912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 861 879 1097 466
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérnbyn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 50 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus ar 9 525 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,75 % av taxeringsvardet
for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2701906 3254323
Avgift vinter 224060 218 041
Overlatelseavgift 22 650 0
Ovriga intakter -0 -1
Summa 2948 616 3472 364
NOT 3, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Provision Bengt-Martin 22 246 0
Summa 22 246 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Inkdp av varor och material 0 27 878
Stugtillsyn 221 808 226 217
Stadning 105 650 47 350
Vinterunderhall 95 550 0
Ovriga fastighetskostnader 0 128 769
Summa 423 008 430 214
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 95 265 234180
Planerat underhall 528 088 936 322
Summa 623 353 1170 502
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 588 706 701 584
Vatten 136 812 240 021
Sophamtning 63 415 0
Summa 788 933 941 605
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Si gned docunent (KJj60J)



Brf Bjornbyn
716413-0838

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 69 440 67 151
Kabel-tv/bredband 64 969 0
Samfallightsavgift Gubbmyren 144 060 129780
Fastighetsavgift 192 082 185235
Summa 470 551 382 166
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 175 104 370
Rese- och traktamentekostnader 33676 84108
Ovriga forvaltningskostnader 54 624 -2817
Ekonomisk férvaltning 83 006 62 037
It-tjanster 31250 0
Summa 377 660 143 698
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 12977 000 12977 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 977 000 12977 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 887 406 -3519 903
Arets avskrivning -367 503 -367 503
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 254 909 -3 887 406
Ackumulerat uppskrivningar byggnad 5431 000 5431 000
Utgdende ackumulerad uppskrivning byggnad 5431 000 5431 000
Ackumulerat uppskrivningar mark 11 331 000 11331 000
Utgaende ackumulerad uppskrivning mark 11 331 000 11331 000
Utgaende restvarde enligt plan 25 484 091 25851 594
| utgaende restvérde ingdr mark med 13 781 000 13 781 000

Sida 13 av 16

Si gned docunent (KJj60J)



Brf Bjérnbyn Arsredovisning 2024
716413-0838

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 138 261 138 261
Utgaende anskaffningsvarde 138 261 138 261

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -138 261 -138 261
Utgaende avskrivning -138 261 -138 261
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 7 950 7 950
Summa 7 950 7 950
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 025 17 467
Summa 7 025 17 467

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 22520 84 055
Forsakringspremier 59 358 49 652
Kabel-TV 15158 0
Forvaltning 18 801 0
Summa 115 837 133707
NOT 14, UPPSKRIVNINGSFOND 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 16 448 074 16 605 037
Avskrivning pa uppskrivet belopp -156 963 -156 963
Vid arets slut 16 291 111 16 448 074
Sida 14 av 16
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2030-04-30 2,89 % 5674 900 5998 900
Summa 5674 900 5998 900
Varav kortfristig del 324000 324000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 054 900 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3180 118 424
El 80 657 0
Utgiftsrantor 27 775 28 895
Summa 111 612 147 319
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 477 000 12 477 000
Sida15av 16
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2024

Per-Ola Birgersson
Ordférande

Lars Tengelin
Vice ordférande

Camilla Nisserud
Sekreterare

Inger Bostrom
Kassor

Eva Magdalena Akesdotter Goedicke
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Jim Felix Nildén
Styrelseledamot

Per Waldaeus
Revisor

Sida 16 av 16
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Revisionsberattelse
Till Féreningsstamman i
Bostadsrattsféreningen Bjornbyn

Org. Nr 716413-0838

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Bjornbyn for ar 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-handlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den

Per Waldaeus

Foreningsrevisor
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Valkommen till &rsredovisningen foér Brf Bjornbyn
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Salen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-
10-11 och nuvarande stadgar registrerades 1993-11-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vastra Salen 24:1 t.o.m. 24:14 1979 Malung-Salen

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardearet ar 1979

Fastigheterna ar var och en bebyggda med ett parhus bestaende av tva sammanbyggda nebostadshus, saledes
28 hus. Byggnadernas totalyta ar 1540 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per-Ola Birgersson Ordférande
Lars Tengelin Vice ordférande
Camilla Nisserud Sekreterare
Inger Bostrom Kassor

Eva Magdalena Akesdotter Goedicke  Styrelseledamot
Jim Felix Nildén Styrelseledamot
Diego Zanotti Suppleant

Eva Brunnberg Suppleant
Henric Rubenman Suppleant

Ulf Képing-Hoggard Suppleant

Valberedning

Jim Nilden
Monica Képing Hoggard
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Firmateckning

Firman tecknas av Ordférande, Vice ordférande och Kassor. Tva i forening eller Styrelsen i sin helhet.

Revisorer

Per Waldaeus  Revisor
Carina Nildén  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féoreningsstamma holls 2024-04-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill

2024 e Montage av takstegar och plattformar for sotning samt infastning av sakerhetslina for fallskydd
Nybyggnation av skidférrad pa samtliga bostadsratter
Nyinkop av tradgardsmabler till samtliga bostadsratter
Paborjat malning av badrumsfonster, andelshusen

2023 e Fiberinstallation i alla hus 1-28
Utbyte av kabel TV mot egen centralantenn

2021-2023 e Renovering av Kok, hall och bastu i andelshusen Hus 1-10,17-23, 25-28
2019 e Nya trappracken pa alla hus 1-28
2018 e Byte av elradiatorer och styrsystem
2017 e Ommalning av samtliga fasader Hus 1-28
2016 e |Installation av bredband (ADSL) i Hus 1-28

2003

Renovering av samtliga badrum i andelshus efter en generell vattenskada.

Planerade underhall

2025 e Uppdatering av styrsystem och termostater till vdrmesystemet
Genomgang av alla franluftsflaktar i badrum

Avtal med leverantdrer

Terminsavtal for elhandel. Upphandlat tillsammans ,med Brf

Dalakraft
Bla Byn, Brf Granliden och Brf Gula Byn.
Stugbyservice Monicas Stugtillsyn AB
Snéroéjning Servicetjanster i Salen AB
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Medlem i samféllighet

Foreningen ar medlem i Gubbmyrens samfallighet, med en andel pa 5.85%.

Samfalligheten forvaltar Gubbmyrens Samfallighet forvaltar Vagar, Vatten ,Skidspar och skogsmark inom
omradet Gubbmyren.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under 2024 har projektet med renovering av andelshusen avslutats. Hela projektet har finansierats med ett lan
hos handelsbanken som har en I3st ranta i 10 ar. Rantor och amorteringar av detta lanet belastar andelshusen
med en avgiftshojning som gjorts tidigare i 2 steg. Hela renoveringen med kringkostnader héll sig inom den
lanefinansierade budgeten for projektet.

Férandringar i avtal

Den ekonomiska forvaltningen och medlemsregistret har digitaliserats och flyttats till Simpleko AB. Ett ny
elupphandling har gjorts tillsammans med 3 andra BRF:er i Lindvallen. Vi har tillsammans upphandlat c:a 2 milj.
KWh. Detta har sankt vara elkostnader vasentligt.

Ovriga uppgifter

Under 2024 har en ny hemsida lanserats. www.bjornbyn.se. Under 2024 har féreningen bytt ekonomisk
forvaltare till Simpleko. Ekonomi och medlemsregister. Alla medlemmar uppmanas att logga in pa
www.simpleko.se med Bankld och kontrollera/uppdatera sina mail och telefonnummer. Fortsattningsvis
kommer all information till medlemmar att distribueras den vagen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 450 st.

Sida4 av 16





Brf Bjornbyn Arsredovisning 2024
716413-0838

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2948616 3254322 2781140 1917 685
Resultat efter fin. poster -243 681 -137 554 -4 627 416 -471716
Soliditet (%) 79 77 74 84
Taxeringsvarde 42 651 000 29 244 000 29 244 000 29 244000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 2701906 3254322 2781140 1917 685
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter

91 100 100 100
(%)
ilr(uldsattnlng per kvm upplaten bostadsratt, 3685 4106 4316 645
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3685 4106 4316 645
Sparande per kvm totalyta, kr 422 663 452 79
Energikostnad per kvm totalyta, kr 471 456 546 394
Rantekanslighet (%) 2,10 1,94 2,39 0,52

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Yta 1 540 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen. Kan ej beréknas per kvm pga av andelsveckor.

Sida5av 16





Brf Bjornbyn Arsredovisning 2024
716413-0838

Upplysning vid férlust
Under 2024 utférdes och betalades en del av de avslutande delarna i renoveringsprojektet pa andelshusen.
Detta ar sedan tidigare finansierat och pengarna fanns i féreningens kassa vilket syns i balansrapporten.

Daremot kostnadsfordes det pa 2024, varfor det resulterade i ett negativt resultat. For 2025 beddmer styrelsen
att vi har en avgift i balans med kostnader och amorteringar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 12935000 - - 12935000
E?\Z‘i’rzgﬁe 30 000 - 30 000 60 000
Uppskrivningsfond 16 448 074 -156 963 - 16291 111
Reservfond 1071962 - - 1071962
Balanserat resultat -9 531 035 -137 554 126 963 -9 541 626
Arets resultat -137 554 137 554 -245 905 -245 905
Eget kapital 20 816 447 -156 963 -88 942 20570 543

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 541 626
Arets resultat -245 905
Totalt -9 787 531

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 30000
Upplosning reservfond till fond fér yttre underhall -1 071 962
Overféring fran reservfond till fond fér yttre underhall 1071962
Balanseras i ny rakning -9 817 531

-9 787 531

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2948 616 3472 364
Ovriga rérelseintdkter 3 22246 0
Summa rérelseintakter 2970 862 3472 364
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 305 845 -2 924 487
Ovriga externa kostnader 8 -377 660 -143 698
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -367 503 -367 503
Summa rérelsekostnader -3 051 007 -3 435688
RORELSERESULTAT -80 146 36 675
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5688 5473
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 223 -179 702
Summa finansiella poster -163 535 -174 229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -243 681 -137 554
Skatt -2224 0
ARETS RESULTAT -245 905 -137 554
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 25484 091 25851 594
Maskiner och inventarier 10 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 25 484 091 25 851 594
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 1 7 950 7 950
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 950 7 950
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 492 041 25859544
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4000 1000
Ovriga fordringar 12 7 025 17 467
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 115 837 133707
Summa kortfristiga fordringar 126 862 152 174
Kassa och bank

Kassa och bank 861 879 1097 466
Summa kassa och bank 861 879 1097 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 988 741 1249 640
SUMMA TILLGANGAR 26 480 782 27109 184
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 935 000 12 935000
Reservfond 1071962 1071962
Fond for yttre underhall 60 000 30 000
Uppskrivningsfond 14 16291 111 16 448 074
Summa bundet eget kapital 30 358 073 30485 036
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 541 626 -9531 035
Arets resultat -245 905 -137 554
Summa fritt eget kapital -9 787 531 -9 668 589
SUMMA EGET KAPITAL 20570 543 20 816 447
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5350 900 5674900
Summa langfristiga skulder 5350 900 5674900
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 324000 324000
Leverantorsskulder 104 004 118 096
Skatteskulder 17 323 19168
Ovriga kortfristiga skulder 2400 9254
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 111 612 147 319
Summa kortfristiga skulder 559 339 617 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 480 782 27 109 184

Sida9av 16





Brf Bjérnbyn
716413-0838

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -80 146 36 675
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 367 503 367 503
287 357 404 178
Erhéllen ranta 88 273
Erlagd ranta -170 343 -181 262
Erhallen utdelning 5600 5200
Betald inkomstskatt -2224 0
K"assaflode.fran I6pande verksamheten fére forédndringar av 120 478 228 389
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 25312 -81 392
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -57 378 -805 443
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 88 412 -658 446
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -324 000 -324 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -324 000 -324 000
ARETS KASSAFLODE -235 588 -982 446
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1097 466 2079912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 861 879 1097 466
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérnbyn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 50 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus ar 9 525 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,75 % av taxeringsvardet
for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2701906 3254323
Avgift vinter 224060 218 041
Overlatelseavgift 22 650 0
Ovriga intakter -0 -1
Summa 2948 616 3472 364
NOT 3, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Provision Bengt-Martin 22 246 0
Summa 22 246 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Inkdp av varor och material 0 27 878
Stugtillsyn 221 808 226 217
Stadning 105 650 47 350
Vinterunderhall 95 550 0
Ovriga fastighetskostnader 0 128 769
Summa 423 008 430 214
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 95 265 234180
Planerat underhall 528 088 936 322
Summa 623 353 1170 502
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 588 706 701 584
Vatten 136 812 240 021
Sophamtning 63 415 0
Summa 788 933 941 605
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 69 440 67 151
Kabel-tv/bredband 64 969 0
Samfallightsavgift Gubbmyren 144 060 129780
Fastighetsavgift 192 082 185235
Summa 470 551 382 166
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 175 104 370
Rese- och traktamentekostnader 33676 84108
Ovriga forvaltningskostnader 54 624 -2817
Ekonomisk férvaltning 83 006 62 037
It-tjanster 31250 0
Summa 377 660 143 698
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 12977 000 12977 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 977 000 12977 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 887 406 -3519 903
Arets avskrivning -367 503 -367 503
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 254 909 -3 887 406
Ackumulerat uppskrivningar byggnad 5431 000 5431 000
Utgdende ackumulerad uppskrivning byggnad 5431 000 5431 000
Ackumulerat uppskrivningar mark 11 331 000 11331 000
Utgaende ackumulerad uppskrivning mark 11 331 000 11331 000
Utgaende restvarde enligt plan 25 484 091 25851 594
| utgaende restvérde ingdr mark med 13 781 000 13 781 000
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Arsredovisning 2024

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 138 261 138 261
Utgaende anskaffningsvarde 138 261 138 261
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -138 261 -138 261
Utgaende avskrivning -138 261 -138 261
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 7 950 7 950
Summa 7 950 7 950
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 025 17 467
Summa 7 025 17 467
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 22520 84 055
Forsakringspremier 59 358 49 652
Kabel-TV 15158 0
Forvaltning 18 801 0
Summa 115 837 133707
NOT 14, UPPSKRIVNINGSFOND 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 16 448 074 16 605 037
Avskrivning pa uppskrivet belopp -156 963 -156 963
Vid arets slut 16 291 111 16 448 074
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NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2030-04-30 2,89 % 5674 900 5998 900
Summa 5674 900 5998 900
Varav kortfristig del 324000 324000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 054 900 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3180 118 424
El 80 657 0
Utgiftsrantor 27 775 28 895
Summa 111 612 147 319
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 477 000 12 477 000
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Underskrifter

Ort och datum

Per-Ola Birgersson Lars Tengelin
Ordférande Vice ordférande
Camilla Nisserud Inger Bostrom
Sekreterare Kassor

Eva Magdalena Akesdotter Goedicke Jim Felix Nildén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Per Waldaeus
Revisor
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Revisionsberattelse
Till Féreningsstamman i
Bostadsrattsféreningen Bjornbyn

Org. Nr 716413-0838

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Bjornbyn for ar 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-handlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den

Per Waldaeus

Foreningsrevisor
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