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STADGAR

For

Bostadsrattsforeningen Ottsjo Fjallby 1

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
§1. Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Ottsjo Fjallby 1.

§2. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att till
fritidsandamal upplata bostader och andra lagenheter till nyttjande utan begransning till tiden,
forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt 1 6vrigt frimja medlemmarnas
gemensamma intressen.

Medlemsritt till foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3. Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms stad, Stockholms lan.
MEDLEMSKAP

§4. Fraga om antagande av medlemskap avgors av styrelsen, om inte annat foljer av
Bostadsrittslagen.

Intrade i foreningen skall beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen och kan beviljas den som Overtager bostadsritt eller andel av bostadsrétt 1
foreningens hus.

§5. Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen sé lange denne innehar bostadsrétt och
fullgor sina forpliktelser enligt foreningens stadgar.

AVGIFTER

§6. For lagenheten utgdende &rsavgift foreslds av styrelsen. Andring av &rsavgiften skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall ticka foreningens utgifter och
avsattningar enligt §7.

I arsavgiften ingéende fastighetskostnader sdsom exempelvis el och underhall fordelas efter
andelstal.

Arsavgiften skall erlaggas pa tider som styrelsen bestimmer.
Rénta enligt Réantelagen skall erlaggas vid all forsenad betalning av arsavgifterna.

Styrelsen dger bestimma extrauttag fran medlemmarna, men foreningsstimman skall
godkénna detta.



Styrelsen har mojlighet att ta ut en 6verlatelseavgift som betalas av den forvarvande parten till
max 3,5 procent av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

AVSATTNING OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§7. Bostadsrittsforeningen skall ha fond for yttre underhall. Styrelsen skall i enlighet med
upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

Eventuellt 6verskott skall avsittas till dispositionsfond.
STYRELSE OCH REVISIORER
§8. Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledamoter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for en tid av hogst tva ar. Av dessa skall halva antalet
valjas vartannat ar.

Valbar till styrelse ar endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen eller den
som &r ombud for medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

§9. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet ndrvarandes antal overstiger halften av antalet
ledamoter.

Som styrelsens beslut géller den mening som mer adn hélften av de narvarande rostar for vid
sammantradet, om det enligt stadgarna inte kravs en sarskild rostmajoritet. Vid lika rostetal
har ordféranden utslagsrost.

Ar styrelsen inte fulltalig skall de som rostar for beslutet dock utgéra mer 4n en tredjedel av
hela antalet styrelseledamoter.

RAKENSKAPER
§10. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1januari - 31 december.
§11. Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet.

Dessutom kan styrelsen utse hogst fyra styrelseledaméter att, antingen tva i forening eller en
av dessa i forening med annan dartill utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretriada foreningen for séarskilt
angivet fall.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjélv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom fristdende
forvaltningsorganisation.

§12. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom utan
foreningsstimmans horande.



§13. Styrelsen aligger att:

- avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse), redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) samt stallningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning).

- upprétta budget och foresla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

- minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av
foreningens fastigheter samt inventarier och 6vriga tillgangar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse.

- 1 samband med kallelse till ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§14. For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma, for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma halles, minst en
revisor och minst en revisorssuppleant, av vilka minst en revisor skall vara auktoriserad
revisor eller godkédnd revisor. Av dessa utses, om stimman finner det lampligt, en
medlemsrevisor.

§15. Revisorn skall verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och foreningsstimman och darvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allmén lag eller foreningens stadgar. Granskningen skall vara sa ingaende och
omfattande som god revisionssed kréaver.

Revisor skall avge berittelse 6ver verkstalld revision och i denna yttra sig angaende
faststallande av balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt
yttra sig over styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av underskott
enligt resultatrakning.

FORENINGSSTAMMA

§16. Ordinarie foreningsstimma halles en gang om aret fore juni manads utgang. Extra
stimma halles da styrelsen finner omstandigheterna dartill foranledda och skall darjamte av
styrelsen utlysas, da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar darom
hos styrelsen gor skriftlig anmélan med angivande av drende som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar

skall ske skriftligen under den till féreningen angivna post- eller e-postadressen. Kallelse till
stamma far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma, senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast tva veckor fore extra stimma.



Foreningsstimman skall hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sate. Stimman skall eller far
ocksa hallas pa annan angiven ort i Sverige, pa annan ort inom foreningens geografiska
verksamhetsomrade i Sverige som styrelsen bestammer, eller digitalt.

§17. Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anmaéla drendet hos styrelsen senast fyra veckor fore stimman.

§18. Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande arenden:
+ Stammans 6ppnande

» Godkdnnande av dagordning

* Val av ordfoérande vid stimman

* Val av protokollforare

* Val av tva justeringsman tillika rostraknare

» Fraga huruvida kallelse till stamman behorigen skett

« Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar samt faststallande av rostlangd
« Foredragning av styrelsens arsredovisning

» Faststillande av resultat- och balansrakning

* Foredragning av revisionsberattelsen

* Beslut om resultatdisposition

* Fraga om ansvarsfrihet

« Fraga om arvode-, rese- och traktamentesersattningar till styrelseledaméter, suppleanter och
revisorer

* Val av styrelseledaméter och suppleanter
* Val av revisor och revisorssuppleant

» Fraga om tillsattande av valberedning

« Fraga om var nasta stimma skall hallas

* Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlemmarna anmalt drende
enl. § 17

» Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall, utover arenden enl. punkterna a) t o m ¢) ovan endast
forekomma de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelse till densamma.

§19. Vid stamman fort protokoll skall senast inom fyra veckor fran stimman vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokoll skall utsandas till
medlemmarna.



§20. Vid foreningsstimma har varje medlem en rost oavsett innehavet av antal andelar eller
bostadsratter.

Innehar flera medlemmar en eller flera sjundedels bostadsrétt gemensamt har de tillsammans
en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostrétt endast genom annan medlem, dkta make eller narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.

Ingen far pa grund av fullmakt for mer dn en annan medlems rost delta i omrostningen.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet, savida inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

Stammofragor, bland annat fraga om andring av dessa stadgar, som for giltighet fordrar
sarskild rostovervikt behandlas 1 bostadsrattslagen.

OVERLATESE AV ANDEL

§21. Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplata at medlem i foreningen.
Foreningen fér uppléta sjundedelar av bostadsratt.

Bostadsrittshavare dger e€j, utan styrelsens tillstand, 6verlata andel i sig tillhorig bostadsritt.

Upplatelsehandling skall innehalla, forutom upplatarens fullstandiga namn,
organisationsnummer samt adress for den till vilken bostadsratten upplates.

Vidare skall upplatelsehandling innehalla uppgift om lagenhetens beteckning samt det belopp,
varmed arsavgift skall utga.

§22. Har bostadsritt eller andel av bostadsratt overgatt till ny innehavare, fa denne utéva
bostadsritten eller andelen av bostadsrétten endast om denne é&r eller antages till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten
eller andelen av bostadsratten.

§23. Den till vilken bostadsratt eller andel av bostadsratt 6vergatt, far ej vigras intriade i
foreningen om foreningen skéligen kan ndjas med denne som bostadsréttshavare.

Foreningen dger meddela undantag fran bestimmelserna i foregaende stycke.

§24. Overlatelse av bostadsritt eller andel i bostadsritt skall ske skriftligen pa
bostadsrattshavarens exemplar av dverlatelseavtalet samt undertecknas av overlatare och
forvarvare. Bestyrkt kopia av overlatelseavtalet, utvisande att Gverlatelse har skett, skall inom
en manad fran overlatelsedagen insandas till foreningen tillsammans med ansdkan om
medlemskap 1 foreningen av forvarvare.



Foreningen skall darefter bekrafta till overlatare och forvérvare dels huruvida dverlataren
avforts som bostadsrattshavare och medlem 1 foreningen, dels huruvida forvarvaren inskrivits
som ny bostadsréttshavare och medlem i féreningen, samt att noteringen harom gjorts i
medlems- och lagenhetsforteckningen.

§25. Den till vilken bostadsratt eller andel av bostadsratt overgatt, ar jamte overlataren
solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser gentemot foreningen, som avilat dverlataren i
egenskap av bostadsréttshavare.

Detta giller, savida ej annat 6verenskommits mellan foreningen och den till vilken
bostadsriatten eller andelen av bostadsratten overgatt.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§26. Bostadsrattshavare skall halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen, inventarier och
utrustning i gott skick och vil varda desamma.

Bostadsrattsforeningen svarar for sedvanligt underhall av fastigheter, ldgenheter, inventarier
samt utrustning.

Bostadsrattshavare far ej utan tillstand av styrelsen foreta nagon forandring i ldgenheten med
dari ingaende utrustning.

§27. Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och foreningens fastigheter i Gvrigt
Bostadsrattshavare skall darvid folja de foreskrifter som foreningen meddelar.

§28. Bostadsrattsforeningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilltrade till 1agenheten
nér det behovs for att utova tillsyn eller utfora underhallsarbeten. Foreningen eller dess
representanter dger déarvid rétt att bereda sig tilltrade till lagenheten med anvéndande av
reservnyckel, dock skall den besokande dessforinnan ha undersokt att tilltrade inte kan
beredas genom darstades varande person.

§29. Bostadsrattshavare far utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan d4n medlem. Styrelsen dger dock ratt att vdgra bostadsréttshavaren samtycke
till upplatelse av lagenheten i andra hand savida sérskilda skél foreligger. Det aligger
bostadsrattshavare att vid sadan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten blir
informerad om géllande ordningsforeskrifter och andra bestimmelser.

Bostadsrattshavare svarar gentemot foreningen for sadan person till vilken denna upplatit
lagenheten 1 andra hand.

§30. Bostadsrattshavare fa icke anvanda lagenheten till annat &ndamal &n fritidsbostad.

§31. Nyttjanderétten till lagenhet, som innehas med bostadsritt, ar forverkad och féreningen
saledes berattigad att uppsédga bostadsrattshavaren for avflyttning pa de grunder som anges i
bostadsrittslagen och darutover:

e Om lagenheten anvands i strid mot §30.



e Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller den, till vilken ldgenheten upplats i andra
hand, asidosatter nagot av vad som enligt §27 skall iakttagas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavare.

e Om bostadsrattshavaren asidosétter annan denne avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen eller annan medlem att skyldigheten
fullgors.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som foreligger bostadsréttshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallanden, som avses i punkterna 1 - 3 ovan, far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséages bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersiattning for skada.

§32. Vid foreningens likvidation och upplosning skall detta forfarande ske enligt
Bostadsrittslagen. Uppstar 6verskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till deras insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimmor 2024-05-19 och 2025-06-10



