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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, kr.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Are Lien 2:39. Byggnaderna inrymmer totalt 8 stycken lagenheter
vilka upplatits med bostadsratt for fritidsboende. Styrelsen bestod vid utgangen av 2025 av la Bianchi, Jan
Bonn, Stefan Eriksson (ordf.), Thomas Gunnarsson, Carl Hallerstrém, Tord Kvartsén och Kristina Akerberg som
ordinarie i styrelsen. | samband med stimman tilltradde Hallerstrom och Akerberg samtidigt som Anders
Dahlin och Emma Sodervall uttrddde ut styrelsen. Revisor har varit Mats Jansson. Styrelsen har under 2025
hallit 3 protokollférda méten. Ovriga kontakter och avstimningar inom styrelsen har hallits informellt I6pande
under aret nar sa pakallat.

Flerdrsjamférelse (SEK) 2021 2022 2023 2024 2025

Nettoomsattning 715 858 748 800 906 494 985514 986 919
Resultat -85 040 -35675 -53790 83 445 101915
Balansomslutning 6579 138 6 623911 6 456 142 6 466 821 6 483 664

Stefan Eriksson (ordf.) har under aret, forutom ordférandeskapet, dven ansvarat fér administration,
fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning. Fjallbyvagens samfallighetsforening ansvarade for drifts- och
tillsynsansvar avseende Are Fjallbys infrastruktur.

Under 2025 bytte foreningen formedlingspartner fran Guestit till AGO dar AGO tog 6ver fr o m 1 nov 2025.
Gallande fastighetsskotsel tecknade Areskutan avtal med Fjall Resurs Nordlinder AB och avseende
fonsterputsning tecknades avtal med Anjas Stadservice AB.

Foreningens intakter uppgick till 986 919 kr varav intakter fran laddplatser for el och p-avgifter uppgick till 26
919 kr. Det innebar att laddplatserna efter momseffekt och hyra bidrar med ca 11 000 kr netto. Rorelsens
kostnader uppgick till 811 276 kr, vilket medférde ett rorelseresultat om 175 644 kr. Efter rantekostnader om
73 729 kr uppgick arets resultat till 101 915 kr.

Den storsta enskilda utgiftsposten géllande I6pande underhall och reparationer (totalt uppgaende till 158 572
kr) var den kompletta genomgangen med efterfoljande atgarder avseende féreningens ventilation. Atgéirderna
summerade sig till 108 438 kr inkluderande rengoring av samtliga kanaler rengjorda, 7 nya flaktmotorer och
kondensatorer monterade och nya luftintag. Gallande fornyelse av inventarier (totalt uppgaende till 82 768 kr)
var den storsta utgiftsposten inkop av nya soffor for 51089 kr till hus 401-404. Kostnaden for el uppgick till
127 260 kr och ar fortsatt foreningens storsta kostnadspost. De kostnader som 6kat mest procentuellt under
aret ar Are Kommuns debiteringar avseende vatten och avlopp samt renhallning. De har dkat med 43% resp.
25%. Rantekostnaderna uppgick till 73 729 kr och var ca 33 000 kr lagre an foregaende ar, motsvarande en
reduktion pa 30%.

De omforhandlade fasta kostnaderna for fastighetsskotsel, férmedlingstjanst och stddning/fonsterputsning har
nu tillampats under ett helt verksamhetsar. Jamfort med tidigare ar har dessa kostnader kraftigt reducerats
fran ca. 135 000 kr till ca. 75 000 kr.
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Den totala kostnaden for administration, fastighets- och ekonomisk forvaltning inkl. reseersattningar uppgick
till 110 064 kr. Kostnaderna for revision uppgick till 7 300 kr.

Arets avskrivning pa byggnader uppgick till 34 202 kr.

Bad/bastu-renoveringar bedéms, som tidigare namnts, utgbra de storsta enskilda utgiftsposterna under de
kommande &ren. Aven yttre underh3ll bedéms komma att 6ka framledes.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens vinst

Till foreningsstammans férfogande star balanserad forlust -645 104
Arets vinst 101 915
Ny balanserad forlust -543 189
Styrelsen foreslar att i ny rékning overfores -543 189

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar
med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdakter m.m.

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Externa kostnader inkl. skatt

Arvoden fér administration och ordférandeskap

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa rantenetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av Ovriga obeskattade reserver

ARETS RESULTAT

Not 2024-01-01
2024-12-31

985514

-658 803
1 -102 456
2 -34 202
-795 461

190 053

0

- 106 608

- 106 608

83 445

83445

2025-01-01
2025-12-31

986 919

-670 360
-106 714
-34 202

811276

175 644

-73729

-73729

101915

101915
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Konst

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

2024-12-31 2025-12-31
6 347 464 6313 262
6 835 6 835
6354 299 6320097
67 5063

0 881

5013 0

107 442 157 624
112 522 163 567

6 466 821 6 483 664
4900 000 4900 000
0 0

4900 000 4900 000
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Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder och upplupna kostnader

Forbetalda medlemsavgifter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2024-12-31

-728 549
83 445
-645 104
4 254 896

0
2 000 000
2 000 000

166 925
45 000
211925
2211925

6 466 821

2024-12-31

3500000

3 500 000

Inga

2025-12-31

-645 104
101915
-543 189
4356 811

0
2 000 000
2 000 000

126 854

0

126 854
2126 854

6 483 664

2025-12-31

3 500 000

3500 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Foreningen tillampar linjar avskrivning baserat pa anskaffningsvardet fér byggnader.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad

vardeminskning och eventuella upp-/nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Personal 2024 2025
Medelantal arvoderade
Medelantalet arvoderade 1 1

Léner, arvoden etc.

Loner och sociala kostnader alt. fakturerat arvode (SEK inkl. moms)

Léner och ersattningar alt. 0 0
Sociala kostnader 0 0
Fakturerat arvode*) 102 456 106 714
Summa 102 456 106 714

*) Ordférandeskap, administration och fastighetstillsyn etc. tillhandahalls av ordférande via
juridisk person (Lucemia Financial Services). Ersdttning 2025 uppgar for administration o

fastighetstillsyn till 61 000 kr och for ordférandeskap till 45 714 kr (bdgge inkl moms), summa 106

714 kr (enligt styrelse- och stammobeslut).
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Not 2

Not 3

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2024 2025
Aterforing av tidigare ars nedskrivningar 0 0
Byggnader och mark 2024-12-31 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader (A) 6840374 6 840374
Ingdende anskaffningsvarde mark (B) 100 000 100 000
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (C) 6940474 6940474
Ingaende avskrivningar 1617 996 1652198
Arets avskrivning 34202 34202
Utgaende ackumulerade avskrivningar (D) 1652198 1686 400
Ingaende upp- & nedskrivningar 1059 288 1059 288
Aterford nedskrivning 0 0
Arets uppskrivning 0 0
Utgdende ackumulerade upp-&nedskrivningar (E) 1059 288 1059 288
Redovisat varde byggnader (C-B-D+E) 6247 464 6213 262
Redovisat varde mark 100 000 100 000
Utgaende redovisat varde (C-D+E) 6 347 464 6313 262
Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 6 774 000 9 816 000
varav byggnader: 4598 000 7 000 000
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Eget kapital Insatskapital Uppskriv- Under- Fritt eget
ningsfond hallsfond kapital
Belopp vid arets ingang disp. enligt stamma 4900 000 0 0 -645 104
Arets vinst 101 915
Belopp vid arets utgang 4900 000 0 0 -543 189
2024-12-31 2025-12-31
Langfristiga skulder
Amorteringsfria lan 2 000 000 2 000 000
Amorteringslan 0 0
Summa Langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
Checkrakningskredit
Beviljad checkrakningskredit: 250000 250 000
Skulder for vilka sikerheter stallts
Skulder till kreditinstitut 2 000 000 2 000 000
Fastighetsinteckningar 3500 000 3500 000
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-----END CERTIFICATE----- Ia Carina Bianchi 196212300021   2024-01-26 00:00:00 Europe/Stockholm Fri Jan 26 2024 00:00:00 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2024-01-25T23:00:00.000Z   2029-01-26 23:59:59 Europe/Stockholm Fri Jan 26 2029 23:59:59 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2029-01-26T22:59:59.000Z  Skandiabanken Aktiebolag (publ) 5164019738   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmnjbzyzx001wora1c6clbjdu   2026-04-09 17:35:49 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:49 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:49.000Z    cmnjctkqk0051ora1x0to3kzm cmnjctkqk0051ora1x0to3kzm Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-04-03 22:26:36 Europe/Stockholm Fri Apr 03 2026 22:26:36 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-03T20:26:36.476Z 90.226.198.73 Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15    cmnjctl7a0052ora1az2kwk8r cmnjctl7a0052ora1az2kwk8r Was presented with the main document The participant was presented with the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-03 22:26:37 Europe/Stockholm Fri Apr 03 2026 22:26:37 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-03T20:26:37.028Z 90.226.198.73 Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15    cmnjctm3a0053ora1on9k4s8h cmnjctm3a0053ora1on9k4s8h Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-03 22:26:38 Europe/Stockholm Fri Apr 03 2026 22:26:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-03T20:26:38.179Z 90.226.198.73 Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15    cmnjcxz8k005eora13qbil9xv cmnjcxz8k005eora13qbil9xv Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-03 22:30:01 Europe/Stockholm Fri Apr 03 2026 22:30:01 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-03T20:30:01.825Z 90.226.198.73 Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15    cmnrn2cig0a3utixda7ipsk60 cmnrn2cig0a3utixda7ipsk60 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-04-09 17:35:31 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:31 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:31.287Z 90.226.75.54 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnrn2cyy0a3vtixdknz0vycm cmnrn2cyy0a3vtixdknz0vycm Viewed the main document The participant viewed the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-09 17:35:31 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:31 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:31.837Z 90.226.75.54 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnrn2e510a3wtixd2q3v4ny9 cmnrn2e510a3wtixd2q3v4ny9 Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-09 17:35:33 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:33 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:33.351Z 90.226.75.54 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnrn2g000a3xtixdauaacpbb cmnrn2g000a3xtixdauaacpbb Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-09 17:35:35 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:35 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:35.764Z 90.226.75.54 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnrn2inj0a43tixdeuwkbaep cmnrn2inj0a43tixdeuwkbaep Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-04-09 17:35:39 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:39 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:39.229Z 90.226.75.54 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnrn2wem0a4itixd0s4pytb2 cmnrn2wem0a4itixd0s4pytb2 Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-04-09 17:35:49 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 17:35:49 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T15:35:49.000Z 90.226.75.54 IOS Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmnrn2in10a42tixdwt795o8l 019d72e2-7e6f-73c2-aa19-6cf63186723b Lars Thomas Gunnarsson Lars Thomas Gunnarsson 196804011531   2026-04-09 15:35:49 Europe/Stockholm Thu Apr 09 2026 15:35:49 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-09T13:35:49.000Z  90.226.75.54 IOS 26.3.1  6hSC+QnvbMehlfUqM6F4yOpTr+8lTKxy9vmgMzLLSr0= Jag har läst och förstår innehållet i "1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- Carl-Johan Hallerström 198507177478   2025-05-14 00:00:00 Europe/Stockholm Wed May 14 2025 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2025-05-13T22:00:00.000Z   2027-05-14 23:59:59 Europe/Stockholm Fri May 14 2027 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2027-05-14T21:59:59.000Z  Danske Bank AS Danmark Sverige Filial 5164019811   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmnjc1ino0024ora1c2fbft05   2026-04-04 07:17:03 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:17:03 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:17:03.043Z    cmnjvhm8u00dtora1kzca891o cmnjvhm8u00dtora1kzca891o Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-04-04 07:09:11 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:09:11 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:09:11.261Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvhmog00duora174ohj9dh cmnjvhmog00duora174ohj9dh Was presented with the main document The participant was presented with the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-04 07:09:11 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:09:11 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:09:11.758Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvhsou00dvora1sexen5r1 cmnjvhsou00dvora1sexen5r1 Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-04 07:09:19 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:09:19 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:09:19.480Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvqdxw00dyora1ztsrgudz cmnjvqdxw00dyora1ztsrgudz Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf)   2026-04-04 07:16:00 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:16:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:16:00.311Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvqx7v00e1ora19ldqm3kr cmnjvqx7v00e1ora19ldqm3kr Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-04-04 07:16:25 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:16:25 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:16:25.371Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvqx8100e2ora1bh9t5qe0 cmnjvqx8100e2ora1bh9t5qe0 Requested verification code for signing The participant requested a verification code to be sent to janpeter.bonn@netikka.fi   2026-04-04 07:16:25 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:16:25 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:16:25.393Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvqz6v00oyog620ck8do4g cmnjvqz6v00oyog620ck8do4g Verification code for signing was delivered The requested verification code was delivered to janpeter.bonn@netikka.fi   2026-04-04 07:16:27 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:16:27 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:16:27.879Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvrpry00e5ora1fvcdrgjg cmnjvrpry00e5ora1fvcdrgjg Confirmed verification code for signing The participant confirmed the verification code sent to janpeter.bonn@netikka.fi   2026-04-04 07:17:02 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:17:02 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:17:02.386Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmnjvrqah00e6ora1q5e78tek cmnjvrqah00e6ora1q5e78tek Signature completed The participant completed signing of the document via Verification Code signature   2026-04-04 07:17:03 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:17:03 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:17:03.043Z 83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1 Signer   Verification Code Signature Simple Electronic Signature (SES) cmnjvqx7f00e0ora1xxy9m70s Jan  Onn janpeter.bonn@netikka.fi   2026-04-04 07:17:02 Europe/Stockholm Sat Apr 04 2026 07:17:02 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-04-04T05:17:02.386Z  83.245.246.125 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1  6hSC+QnvbMehlfUqM6F4yOpTr+8lTKxy9vmgMzLLSr0= Genom att ange min verifieringskod bekräftar jag, Jan  onn (janpeter.bonn@netikka.fi), att jag har läst och förstår innehållet i "1_Brf_Areskutan_AR_2025.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, kr.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Are Lien 2:39. Byggnaderna inrymmer totalt 8 stycken lagenheter
vilka upplatits med bostadsratt for fritidsboende. Styrelsen bestod vid utgangen av 2025 av la Bianchi, Jan
Bonn, Stefan Eriksson (ordf.), Thomas Gunnarsson, Carl Hallerstrém, Tord Kvartsén och Kristina Akerberg som
ordinarie i styrelsen. | samband med stimman tilltradde Hallerstrom och Akerberg samtidigt som Anders
Dahlin och Emma Sodervall uttrddde ut styrelsen. Revisor har varit Mats Jansson. Styrelsen har under 2025
hallit 3 protokollférda méten. Ovriga kontakter och avstimningar inom styrelsen har hallits informellt I6pande
under aret nar sa pakallat.

Flerdrsjamférelse (SEK) 2021 2022 2023 2024 2025

Nettoomsattning 715 858 748 800 906 494 985514 986 919
Resultat -85 040 -35675 -53790 83 445 101915
Balansomslutning 6579 138 6 623911 6 456 142 6 466 821 6 483 664

Stefan Eriksson (ordf.) har under aret, forutom ordférandeskapet, dven ansvarat fér administration,
fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning. Fjallbyvagens samfallighetsforening ansvarade for drifts- och
tillsynsansvar avseende Are Fjallbys infrastruktur.

Under 2025 bytte foreningen formedlingspartner fran Guestit till AGO dar AGO tog 6ver fr o m 1 nov 2025.
Gallande fastighetsskotsel tecknade Areskutan avtal med Fjall Resurs Nordlinder AB och avseende
fonsterputsning tecknades avtal med Anjas Stadservice AB.

Foreningens intakter uppgick till 986 919 kr varav intakter fran laddplatser for el och p-avgifter uppgick till 26
919 kr. Det innebar att laddplatserna efter momseffekt och hyra bidrar med ca 11 000 kr netto. Rorelsens
kostnader uppgick till 811 276 kr, vilket medférde ett rorelseresultat om 175 644 kr. Efter rantekostnader om
73 729 kr uppgick arets resultat till 101 915 kr.

Den storsta enskilda utgiftsposten géllande I6pande underhall och reparationer (totalt uppgaende till 158 572
kr) var den kompletta genomgangen med efterfoljande atgarder avseende féreningens ventilation. Atgéirderna
summerade sig till 108 438 kr inkluderande rengoring av samtliga kanaler rengjorda, 7 nya flaktmotorer och
kondensatorer monterade och nya luftintag. Gallande fornyelse av inventarier (totalt uppgaende till 82 768 kr)
var den storsta utgiftsposten inkop av nya soffor for 51089 kr till hus 401-404. Kostnaden for el uppgick till
127 260 kr och ar fortsatt foreningens storsta kostnadspost. De kostnader som 6kat mest procentuellt under
aret ar Are Kommuns debiteringar avseende vatten och avlopp samt renhallning. De har dkat med 43% resp.
25%. Rantekostnaderna uppgick till 73 729 kr och var ca 33 000 kr lagre an foregaende ar, motsvarande en
reduktion pa 30%.

De omforhandlade fasta kostnaderna for fastighetsskotsel, férmedlingstjanst och stddning/fonsterputsning har
nu tillampats under ett helt verksamhetsar. Jamfort med tidigare ar har dessa kostnader kraftigt reducerats
fran ca. 135 000 kr till ca. 75 000 kr.
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Den totala kostnaden for administration, fastighets- och ekonomisk forvaltning inkl. reseersattningar uppgick
till 110 064 kr. Kostnaderna for revision uppgick till 7 300 kr.

Arets avskrivning pa byggnader uppgick till 34 202 kr.

Bad/bastu-renoveringar bedéms, som tidigare namnts, utgbra de storsta enskilda utgiftsposterna under de
kommande &ren. Aven yttre underh3ll bedéms komma att 6ka framledes.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens vinst

Till foreningsstammans férfogande star balanserad forlust -645 104
Arets vinst 101 915
Ny balanserad forlust -543 189
Styrelsen foreslar att i ny rékning overfores -543 189

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar
med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdakter m.m.

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Externa kostnader inkl. skatt

Arvoden fér administration och ordférandeskap

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa rantenetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av Ovriga obeskattade reserver

ARETS RESULTAT

Not 2024-01-01
2024-12-31

985514

-658 803
1 -102 456
2 -34 202
-795 461

190 053

0

- 106 608

- 106 608

83 445

83445

2025-01-01
2025-12-31

986 919

-670 360
-106 714
-34 202

-811 276

175 644

-73729

-73729

101915

101915
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Konst

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

2024-12-31

6 347 464
6 835
6354 299

67

0

5013
107 442
112 522

6 466 821

4900 000
0
4900 000

2025-12-31

6313 262
6 835
6320097

5063
881

0

157 624
163 567

6 483 664

4900 000
0
4 900 000





BOSTADSRATTSFORENINGEN ARESKUTAN
Org.nr. 716414-603

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder och upplupna kostnader
Forbetalda medlemsavgifter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2024-12-31

-728 549
83 445
-645 104
4 254 896

0
2 000 000
2 000 000

166 925
45 000
211925
2211925

6 466 821

2024-12-31

3500000

3 500 000

Inga

2025-12-31

-645 104
101915
-543 189
4356 811

0
2 000 000
2 000 000

126 854

0

126 854
2126 854

6 483 664

2025-12-31

3 500 000

3500 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Foreningen tillampar linjar avskrivning baserat pa anskaffningsvardet fér byggnader.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad

vardeminskning och eventuella upp-/nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Personal 2024 2025
Medelantal arvoderade
Medelantalet arvoderade 1 1

Léner, arvoden etc.

Loner och sociala kostnader alt. fakturerat arvode (SEK inkl. moms)

Léner och ersattningar alt. 0 0
Sociala kostnader 0 0
Fakturerat arvode*) 102 456 106 714
Summa 102 456 106 714

*) Ordférandeskap, administration och fastighetstillsyn etc. tillhandahalls av ordférande via
juridisk person (Lucemia Financial Services). Ersdttning 2025 uppgar for administration o

fastighetstillsyn till 61 000 kr och for ordférandeskap till 45 714 kr (bdgge inkl moms), summa 106

714 kr (enligt styrelse- och stammobeslut).
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Not 2

Not 3

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024 2025
Aterforing av tidigare ars nedskrivningar 0 0
Byggnader och mark 2024-12-31 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader (A) 6840374 6 840374
Ingdende anskaffningsvarde mark (B) 100 000 100 000
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (C) 6940474 6940474
Ingaende avskrivningar 1617 996 1652198
Arets avskrivning 34202 34202
Utgaende ackumulerade avskrivningar (D) 1652198 1686 400
Ingaende upp- & nedskrivningar 1059 288 1059 288
Aterford nedskrivning 0 0
Arets uppskrivning 0 0
Utgdende ackumulerade upp-&nedskrivningar (E) 1059 288 1059 288
Redovisat varde byggnader (C-B-D+E) 6247 464 6213 262
Redovisat varde mark 100 000 100 000
Utgaende redovisat varde (C-D+E) 6 347 464 6313 262
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 6 774 000 9 816 000
varav byggnader: 4598 000 7 000 000
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Not 4 Eget kapital Insatskapital Uppskriv- Under- Fritt eget
ningsfond hallsfond kapital

Belopp vid arets ingang disp. enligt stamma 4900 000 0 0 -645 104
Arets vinst 101 915
Belopp vid arets utgang 4900 000 0 0 -543 189
2024-12-31 2025-12-31

Not 5 Langfristiga skulder
Amorteringsfria lan 2 000 000 2 000 000
Amorteringslan 0 0
Summa Langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000

Not 6 Checkrakningskredit

Beviljad checkrakningskredit: 250000 250 000
Not 7 Skulder for vilka sdkerheter stillts

Skulder till kreditinstitut 2 000 000 2 000 000

Fastighetsinteckningar 3500 000 3500 000
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Stockholm 2026 enligt datum for digital signering

Stefan Eriksson (ordf)

la Bianchi Jan Bonn
Thomas Gunnarsson Carl Hallerstrom
Tord Kvartsén Kristina Akerberg
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